& PRO URBAN S.R.L.

arhitecturd, utbanism, design
Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0744-997597

P U D - CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA

nr. proiect: 12/ 2025

beneficiar: ’ ’ .

amplasament; jud. ARAD, municipiul Arad, str. Ciobanului, Nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad
proiectant: SC PROURBAN SRL

arhitect R.U.R. arh. Elvira SERBAN

faza: PUD

2025



& PRO URBAN S.R.L.

«arhifecturd, urbanism, design
Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0744-997597

FISA DE RESPONSABILITATI

iNSUSIREA DOCUMENTATIEI

sef proiect: arh. Elvira SERBAN

ELABORAREA DOCUMENTATIEI

urbanism: arh. Elvira SERBAN

intocmit,
arh. Elvira SERRAN
A2 ok, ==
¥ Ré361802 5 Elvira P.
% t . = ,3“3‘\}1 +

{;prO URaAN L
% SRL %W
0. p et Loy



& PRO URBAN S.R.L.

arhitectur@, urbanism, design
Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0744-997597

BORDEROU DE VOLUME

I.PARTE SCRISA

01. MEMORIU DE PREZENTARE

I.LPARTE DESENATA

01. INCADRAREA IN ZONA 1/6
02. SITUATIA EXISTENTA 2/6
03. REGLEMENTARI URBANISTICE 3/6
04. MOBILARE URBANISTICA 4/6
05. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 5/6
06. ILUSTRARE URBANISTICA 6/6

- 1 intocmit,
' arh. EIvirE SERBAN
IR
’3," Kuours02 -r;.
L 2RO URBAN,
g SRM g
g 3‘ -

-
o™
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Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0744-997597

MEMORIU DE PREZENTARE

1L INTRODUCERE

1.1. Date generale ale documentatiei
Denumire proiect: P.U.D.-CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

[ ]

e  Amplasament: mun. Arad, str. Ciobanului, Nr. 3, CF: 367148, jud. Arad
e  Numir proiect: 12/2025

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu

e  Beneficiar: ’ ’ . I

e Proiectant: SC PROURBAN SRL

1.2. Obiectul lucririi

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la dorinta beneficiarului i
care doreste construirea unei locuinte unifamiliale $i imprejmuirea proprietatii.

Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 437 din 18.03.2025, eliberat de Primiria
Mun. Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, str. Ciobanului, Nr. 3, avind o suprafatd
de 672 mp, conform Extrasului C.F. nr. 367148 - Arad.

Zona studiatd cuprinde perimetrul din jurul strazii Ciobanului si are suprafata de 12.145 mp.

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat la sud de Str. Ciobanului, iar categoria de folosin{i este de
curti constructii.

Zona generald de amplasament are functiune predominant rezidentiald cu clidiri in regim de
inaltime P - P+2E+M, si functiuni complementare - cdi de comunicatie, spatii verzi etc. Zona de
amplasament oferd bune premise de dezvoltare a sectorului rezidential, dar si a functiunilor
complementare acestuia, datoriti amplasirii la un drum public modernizat, cu toate utilititile edilitare
necesare. In aceasti zond au inceput si fie construite locuinte sau dotari noi, dupa desfiintarea celor
existente, sau prin dezmembrarea vastelor terenuri cu gradini de pe langi locuintele de tip rural
existente.

2.2. Incadrarea in localitate

Parcela reglementatid este amplasatd
Ciobanului.

Forma parcelei reglementate asigura accesul carosabil la drumul public pe o litime de 3,59 m
la frontul stradal si o lungime de 35 m. Terenul disponibil pentru realizarea locuintei propuse este
amplasat la capétul aleii carosabile, avind formad dreptunghiular, cu litimea de 19,53 m si lungimea
de 28,06 m.

Vecindtatile incintei reglementate sunt:

A

in estul Mun. Arad si este accesibila dinspre strada

e Nord: str. Ciobanului (domeniu public);

e Est: locuintd — str. Ciobanului, nr. 3; locuintd - str. Digului, Nr.11; locuinfi - str.
Ciobanului, Nr.1/A

e Vest: locuintd — str. Ciobanului, nr. 5
e Sud: locuinta - str. Digului, Nr.10.
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2.3. Concluzii din documentatii deja elaborate
Amplasamentul si vecinatitile se regésesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General cu
valabilitate prelungita, aprobat prin HCLM nr. 588/2023.
Prevederile conform PUG sunt urmétoarele:
o  Utilizari permise:
* Se vor autoriza lucriri de intretinere si renovare pentru clidirile existente
* Se va autoriza constructia clidirilor de locuit
* Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de
locuit (spatii comerciale si prestiri servicii)
o  Utilizari permise cu conditii;
+ inzonacu interdictie temporara de constructie se vor autoriza constructii numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate (PUZ sau PUD), cu respectarea
prevederilor si conditiilor puse de acestea
* Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotirire a Consiliului
Judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
MC si MLPAT
o Interdictii temporare:
* Interdictia temporard de construire pani la elaborare de PUD sau PUZ, in zona
cuprinsd intre intravilanul existent si limita intravilanului propus
o Interdictii permanente:
* Nu se vor autoriza unititi industriale.
o Iniltimea constructiilor: P, P+1E, P+2E, P+2E+M
o  POT maxim zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotiri aferente): 40%
o CUT maxim 0,95
Documentatia faza P.U.D. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 009 - 2000,
Documentatia tehnicd se va elabora in conformitate cu Legea 350/2001 republicats, Ordinul
233/2016, Legea 50/1991 republicatd, HGR 525/1996 si Codul Civil.

2.4.  Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu prezentul P.U.D.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfdsoara concomitent cu prezentul P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Circulatia

Zona luatd in studiu este traversatd pe directia nord-vest ciitre sud-est de Str. Ciobanului.
Profilul stradal al strizii este de 27,20 m., aparfine domeniului public si se afla sub administrarea
Primériei Mun. Arad. Profilul stradal este compus din partea carosabild de 5,40m, circulatie dublu
sens, alei pietonale de 2,25 m, respectiv 1,45 m, stinga — dreapta, si zone verzi de alinjament cu
dimensiune variabila.

3.2. Analiza fondului construit existent
Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este caracteristic zonelor urbane periferice/ semi-
rurale. Zona studiatd, are fond construit, intr-o stare tehnici buni, din materiale durabile (zidarie
ciradmida, structurd de beton armat). Acest fapt se datoreazi oportunititii dezmembririi succesive a
gradinii existente initial , permitindu-se astfel o dezvoltare rezidentiald noudi pe un teren liber de
constructii.
Din totalul de 12.145 mp ce reprezintd perimetrul zonei studiate, 59,78 % sunt suprafete
2
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arhitecturd, urbanism, design FAZA-RUD!
Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0744-997597
ocupate cu terenuri curti constructii in intravilan — zoni rezidentiali (7.258 mp), 18,48 % sunt
suprafete ocupate cu drumuri, accese carosabile §i parcaje, alei pietonale (2.244 mp), 15,54 % sunt

terenuri ocupate cu zone verzi de protectie carosabil (1.888 mp), 4,15% reprezinti o suprafati aferenti
unui canal (505 mp), iar 2,05% reprezinta un teren cu destinatie agricola (250 mp).

3.3. Ocuparea terenurilor

In zona studiata exist3 terenuri ocupate de constructii si terenuri libere de constructii.

Din punct de vedere al categoriei de folosint, terenurile din zona studiati sunt in grupa "curti
constructii in intravilan", categoria "drumuri" si "zone verzi", conform metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitdti, aprobata de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr.
90/N/02 iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 junie 1997.

Procentul de ocupare al terenurilor se ridicd la 40%, conform PUG aprobat, iar coeficientul de
utilizare este de 0,95.

Disfunctionalititile remarcate in zond sunt legate lipsa accesului auto si pietonal la parcel, o
altd disfunctionalitate este absenta din apropiere a transportului in comun.

3.4.  Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic intocmit de S.C. DROMCONS S.R.L. mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se giseste intr-o zona de cimpie
relativ inaltd cu suprafata pland, Campia Aradului, care reprezintd genetic o deltd cuaternard a
Muresului, constituitd la iesirea din defileul Soimus-Lipova. Amplasamentul nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

in alcituirea geologicd a zonei Arad, iau parte formatiuni apartinind Cuaternarului,
Pliocenului si Miocenului, care stau peste fundamentul cristalin.

Seismicitatea: din punct de vedere seismic, zona cercetati este caracterizati de valoarea de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare a,=0,20g pentru cutremure avind intervalul mediu de
recurentd IMR=225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani si perioada de control (colt)
TC=0,7s (conform ”Codului de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri”
- indicativ P100-1 /2013.

Adéincimea de inghet este stabilitd in conformitate cu STAS 6054-77 ”Adancimi maxime de
inghet. Zonarea teritoriului Roméniei”, adincimea de inghet pentru zona studiati este de 0,70
m...0,80 m fati de nivelul terenului actual.

Stratificatia terenului este urmétoarea:

Forajul FI (loc. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost identificati
urmatoarea succesiune stratigraficd cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de executie al
forajului):

- Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);

- Argild cafeniu inchis, plastic vértoasd - de 1,90 m, (de la -0,50 m la -2,40 m);

- Argild cafeniu deschis, plastic vartoasd - de 1,60 m, (de la -0,24 m la -4,00 m), strat
neepuizat.

Nivelul apei subterane nu a fost atins in forajul executat pana la adincimea de 4,00 m. Variatia
nivelului apei subterane este legata de cantititile de precipitatii cdzute in zoni si de topirea zipezii.

Recomandadri:

6.6 Recomandiri

1) Se recomandd ca addncimea de fundare si se realizeze prin fundare directd la minim
Df=-1,10 m fata de cota terenului natural;

2) Prezentul studiu geotehnic este valabil doar pentru faza P.U.D, pentru obtinerea
autorizaiei de constructie si elaborarea proiectului tehnic, respectiv adoptarea unei misuri de fundare
si dimensionarea fundatiilor se va elabora un alt studiu geotehnic pe baza unei teme de proiectare cu
mai multe prospectiuni in amplasament, realizat conform NP 074/2022;
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3) Datoritd incadrarii intr-o zond inundabild, se recomandi sistematizarea atenti a zonei
din punct de vedere a colectirii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de
fundare si nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia;

4) Pe timpul executdrii lucrarilor, se vor respecta toate normele de protectie a muncii
pentru prevenirea accidentelor;

5) Pe timpul executdrii sapaturilor i turnarii betonului in fundatii, se vor lua misurile
necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea unor sprijiniri adecvate, daci
este cazul;

6) Stratul vegetal se va excava §i se va putea depozita intr-un depozit aprobat pentru
refolosire.

3.5.  Echipare edilitari
3.5.1. Alimentarea cu api

In vederea asigurdrii alimentérii cu ap3 potabila a locuintei, se propune realizarea unui bransament
nou. Acesta se va executa prin intermediul unei conducte din polietilena de inalti densitate (PE-HD), care
asigurd o bund rezistentd mecanici, chimica si la coroziune. Teava va avea un diametru nominal de 32
mm (Dn 32 mm) si o presiune nominald de lucru de 10 bar (PN 10), ceea ce o face potrivitd pentru
utilizdri rezidentiale. Traseul brangamentului va fi realizat conform avizului tehnic de specialitate emis de
furnizorul de api.

3.5.2. Racordul la reteaua de canalizare menajeri

Evacuarea apelor uzate menajere din locuintd va fi asigurati prin realizarea unui racord nou la
reteaua de canalizare. Conducta propusi pentru racordare va fi realizati din material PVC, cu diametrul
nominal Dn 160 mm, adaptat pentru a asigura un debit corespunzdtor unei locuinte unifamiliale.
Conducta va fi amplasata in conformitate cu normele tehnice privind panta minimd, addncimea de pozare
si protectia termicd impotriva inghetului. De asemenea, vor (fi prevdzute cimine de vizitare pentru
intretinere si inspectie.

3.5.3. Canalizare menajeri

In zona studiata existi o retea publicd de canalizare menajerd, de-a lungul Str. Ciobanului.

3.5.4. Canalizare pluvials
Tn zoni nu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

3.5.5. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Ciobanului exista retele de gaze naturale cu presiune redusa.

3.5.6. Alimentarea cu energie electrici

Pentru alimentarea cu energie electricd a imobilului, a fost obtinut avizul tehnic de racordare nr.
26338345 din data de 09.04.2025, emis de citre operatorul de distributie Retele Electrice Romania S.A.
Conform acestui aviz, brangamentul electric se va realiza la reteaua de joasd tensiune existenti in zons,
respectiv LEA 0,4 kV. Lungimea traseului propus este de aproximativ 40 ml, cu respectarea stricti a
tuturor normelor si reglementarilor in vigoare privind siguranta si protectia instalatiilor electrice.

Se vor respecta toate misurile de protectie, atdt pe durata executiei lucrarilor, cat si ulterior, in
faza de exploatare. Este interzisi depozitarea de materiale de constructii, Echipamente sau pimént
rezultat din sdpaturi in zonele de protectie ale liniei electrice aeriene (LEA). De asemenea, vor fi utilizate
doar utilaje cu gabarit redus in apropierea instalatiilor electrice pentru a evita incilcarea distantelor
minime de siguranta fata de conductorii aflati sub tensiune.
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4, REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1. Modernizarea circulatiei

Prin lucrarile de sistematizare verticala se determind pozitia in plan si in indltime a
constructiilor, platformelor de parcare, precum $i a drumurilor de acces si de circulatie, in corelare cu
celelalte elemente de constructie din zoni.

Lucrérile in vederea modernizirii circulatiei se referi la;

e Realizarea accesului principal in incinti dinspre Str. Ciobanului, cu latime maxima
3,50 m, racordat la marginea carosabili a Str. Ciobanului.

* Realizare drum in incinti semicarosabil (va asigura si accesul pietonal), de litime 3,59
m pentru accesul la locuinta propusa si locul de parcare/garare al acesteia, realizati din
pavaj sau piatrd sparti; zona pentru parcare (2 autovehicule) va fi in interiorul parcelei,
in spatiul destinat garajului/carport sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada
Ciobanului,

¢ Realizare alei pietonale in incinti $i amenajare zone verzi,

Intre partea carosabild a strizii Ciobanului si aleea pietonald publica se afla zona verde publica
cu o litime de 8,13 m, suprafatd pe care vor fi amenajate cu pavaj cu dale inierbate.

Costul lucririlor aferente amenajirii accesului auto si al aleilor pietonale va fi suportat de citre
beneficiar.

Conform Autorizatiei de acces la drumul public cu nr. 31257/Z1/ 15.04.2025, emise de Priméria
Municipiului Arad, se solicit3 respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul strizilor afectate de lucrari;

2. Lucrérile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3. Accesul existent se va desfiinta iar noul acces se va realiza pe amplasamentul propus;

4. Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de Iucruy;

5. Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zon3 a autovehiculelor, a pietonilor sia
persoanelor cu handicap;

6. Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma

inifiald de cétre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executats de citre unititi
agreate de citre Primaria Municipiului Arad,;

7. Si respecte Documentatia PUG, aprobati cu HCLM
nr.588/14.11.2023,HCLMnr.39/1997,HCLM nr.98/1998,cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U.
nr.437 dinl8.03.2025;

8. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand
sd execute pe cheltuiala proprie toate remedierile hecesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;
9. Lucrarile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificarile

si completirile ulterioare, privind regimul drumurilor;

10.  fn cazul in care pénd la finalizarea lucrarilor HCLM Arad nr. 136/2020 se va modifica
sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementari;

11.  in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.1 14/2007, se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

Se vor respecta conditiile Avizului favorabil emis de Retele Electrice Romania S.A. cu or,
26338345 din 09/04/2025, astfel:

1. Se va respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00
si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati
(gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

2. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (distanta de vecinatate, 0,5m) pana la care se

5
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pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, materialele sau uneltele pentru manevrare la constructia
cladirii, fata de conductorul LEA 0,4 kV aflat sub tensiune in cf. cu IPSSM - 01/2015;

3. Se interzice executarea de sapaturi la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;

4. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra (deschisa), terasa propusa a se construj si
conductorul torsadat, stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf PE 106/2003;

5. Distanta masurata pe verticala intre baza (partea circulabila) a balconului, terasei propuse si
conductorul inferior al LEA 0,4kV sa fie de minim 3m, cf. PE106/2003, ord 239/2019;

6. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element
al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui maj inalt stalp
din zona de apropiere, cf. PE 106/2003 ;

7. Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii
propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul torsadat al LEA 0,4 kV ex. la sageata
maxima, va fide 1,5 m cf, PE 106/2003;

8. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre F06 Rev 0/ P-05-22 conductorul
inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf PE 106/2003;

9. Distanta masurata pe orizontala in zona de acces atat la traversare cat si la apropiere, intre
stalpii LEA 0,4 kV si marginea drumului de acces, sa fie min. 0,2 m fata de bordura cf. PE 106//2003;

10. La modernizarea drumului se va avea in vedere ca la apropiere stalpii LEA 0,4 kV, se
dispun in afara zonei de protectie a drumului cf, ord. 239/2019;

11. Daca se constata ca nu pot fi respectate distantele minime stabilite de prescriptiile tehnice
in vigoare si de prezentul aviz, se vor sista lucrarile, se va convoca proiectantul si delegatul centrului
gestionar al instalatiilor UO ARAD, Arad, str. I. Maniu, nr. 65-71, pentru a stabili noi masuri, acestea
consemnandu-se in acte incheiate intre cei mentionati.

Pentru realizarea accesului carosabil Ia incints si a bransamentelor se vor respecta prevederile
avizului de principiu Del Gaz Grid S.A. nr. 214970752/25.03.2025.

Se vor respecta conditiile Acorduluj de amplasament emis d¢ COMPANIA DE APA ARAD
cu nr. 7460 din 31/03/2025:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor Ja sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de
Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare - executie -
receptie - contractare - furnizare, in baza unej (unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e) de
proprietari(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd si canalizare la
obiective se precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnici.
3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apd si canalizare.

Vor fi respectate precizirile din cuprinsul avizului favorabil al Serviciului de Telecomunicatii
Speciale cu nr. 17908 din 05.05.2025 cu respectarea urmétoarelor cerinte:

1. Solicitarea unor noi avize de la STS pentru faza ulterioard (D.T.AC+D.T.O.E.),
inclusiv pentru amenajare acces $i bransarea la utilititi (apa, canal, energie electrici, telecomunicatii
etc.) asociate obiectivului de investitii, insotita de documentatiile specifice, cu mentiunea ci punctul de
vedere al STS se poate nuanta sau modifica in functie de detaliile ce vor fi prezentate documentatiile
asociate cererii de aviz;

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificari la documentatia
de urbanism prezentata.

in ceea ce priveste Avizul cu nr. 6444/03.04.2025 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
Arad, institutia solicitatd a comunicat c3 planul propus nu se incadreazi in criteriile Directivei SEA si

6
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ca atare pentru PUD-ul prezent nu este necesars obtinerea avizului de mediu.

4.2. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Datoritd configuratiei terenului studiat si a conditiilor specifice ale construcfiei nou propuse
este elaborati prezenta documentatie PUD, care va actualiza/ modifica regimul de construibilitate pe
Iot.

PR.NR. 12/2025
FAZA:P.UD.

Se propune amplasarea unei clidiri de locuit in regim de iniltime S/D+ P+1E, cu
amenajérile aferente, conform plangei Reglementiri Urbanistice anexati.
Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
¢ locuinti unifamiliala S/D +P+I1E,
* imprejmuire perimetrali
brangamente la reelele tehnico — edilitare
sistematizarea verticald a terenului
d) racord carosabil si pietonal la drumul public
e) alei pietonale in incint,
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate
Zona studiata are 12 145 mp, iar propunerile din incinti se grupeaza pe o suprafati de 672 mp.

b)
<)

Constructii propuse:
A. Locuinti unifamiliali S/D +P+1E,
Sc max = 268,80 mp
Sd max = 537,60 mp
Locuinta unifamiliali ce va ocupa parcela are dimensiunile de 23,46 m x 10,93 m, care va fi
accesibild din strada, pietonal si auto, cu aleile aferente, Constructia va fi realizati din elemente
durabile. Locuinta propusi va fi deserviti de 2 locuri de parcare amenajate in interiorul parcelei, in
spatiul destinat garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada Ciobanului.
in jurul constructiei propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. Zona libers din jurul
constructiilor, a aleilor pietonale §i carosabile, va fi amenajatd ca zoni verde avand o pondere de
minim 35 % din suprafata terenului.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 12 145 mp

—_—
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROP!
DESTINATIE TEREN mp % mp A
[ TEREN AGRICOL 250,00 2,05 250,00 2,05
CANAL 505,00 4,15 505,00 4,15
ZONA REZIDENTIALA 7258,000 5978 7258,00 59,78
CAROSABIL, ACCESE, ALEI PIETONALE 2244,001 18,48 2272,00] 18,70
ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL 1888,00 15,54 1860,00 15.32
TOTAL 12 145.00, 100.00 12 145.00| 100.00

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 672mp

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
170V —
DESTINATIE TEREN EXISTENTO PROPUS =

mp % mp %
TEREN CURTI CONSTRUCTII VIRAN 672.00 100.00 0.00 0.00
LOCUINTA PROPUSA S/D+P+1E 0.00 0.00 268,80 40,00
DRUM ACCES S! ALEI PIETONALE 0.00 0.00 168,00 25,00
ZONE VERZI AMENAJATE 0.00 0.00 235,20 35,00
[TOTAL 672.00 100.00 672.00 100.00
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4.2.1. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede amplasarea locuintei propuse in zona posterioara a lotului studiat, paralel cu
limitele de proprietate.

4.2.2. Regimul de aliniere
Locuinta propusd va fi amplasatd cu urmitorul aliniament, in limita POT si CUT maxim

prevazuti, astfel:
- 35,60 m fata de frontul stradal, respectiv 0,60 m fata de limita posterioara a
terenului de la nr. 3, str. Ciobanului;
- 4,00 m fata de limita sudica a parcelei;
- 0,60 - 9,00 m fata de limita vestica de proprietate;
- 0,60 m fata de limita estica de proprietate.

4.2.3. Regimul de iniltime

Regimul de indltime maxim propus pentru locuinta propus3 este S/D+P+1E, cu indltimea
maxima3 la coami 11,00 m.

4.24. Modul de utilizare al terenului

Conform PUG Mun. Arad, pentru UTR nr. 28, prevederile privind P.O.T. si C.U.T. sunt
urmdtoarele:
o P.O.T. maxim admis = 40,00 %
o C.U.T. maxim admis = 0,95
Propunerile P.U.D. se incadreaza in acesti coeficienti:
o P.O.T.=40,00%
o C.UT.=0,90

4.2.5. Plantatii

Se va fine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata se vor
amenaja spatii verzi Inierbate, cu plantatii de arbori de inaltime micd/ medie pentru umbrire si plante
perene, intr-un procent de minim 35,00 % (min. 235,20 mp), astfel:

® min. 5 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
* min. 83 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
* min. 83 mp zond verde Tnierbatdi (min. 35 % din suprafata zonei verzi).

4.2.6. Parcaje
In cadrul parcelei se vor realiza doud locuri de parcare amenajate in interiorul parcelei, in

spatiul destinat garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre strada Ciobanului.
Se vor respecta prevederile HCLM Arad nr. 187/2024.

4.2.7. . imgreimuire

Imprejmuirea poate fi opaca/transparenta cu iniltime maximi de 2,2 m. fmprejmuirea frontului
stradal poate fi transparentd, decorativa (din grilaje metalice, lemn sau plasd de sarma), cu soclu plin
de maxim 80 cm si iniltime totali maxima de 2,2 m.

4.3. Dezvoltarea echipirii edilitare
4.3.1. Alimentarea cu api potabila

Pentru alimentarea cu ap3 potabildi a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui
brangament de api din refeaua existentd de-a lungul Str. Ciobanului si montarea unui cimin de

8
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apometru complet echipat la limita de proprietate, pe zona verde, pentru locuinta propusa.
Reteaua de apa propusi se va realiza din teavi de polietileni de inalti densitate si se va monta
ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
Cerinta de api rece potabili necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este;
Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs o max = 0,21 mc/h

4.3.2. Canalizare mena jerd
Apele uzate menajer provenite de la locuinta propusa vor fi colectate printr-o retea de camine
si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publici de canalizare menajera
existentd de-a lungul Str, Ciobanului,
Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcy] sunt:
Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 me/zi
Qs orar max = 0,21 mc/h
Apele uzate menajer provenite de la locuinta individuals propusd pe amplasament vor fi
colectate printr-o refea de cimine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet,
la adéncimi cuprinse intre 70 ¢m si 80 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilititi, gazul va fi poziionat deasupra.
Apele uzate menajer evacuate in refeaua stradald de canalizare menajerd se vor incadra din
punct de vedere a incircirii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

4.3.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperigul locuintei propuse sunt considerate ape conventional
curate si se vor deversa la nivelyl solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Apele pluviale provenite de pe suprafata aleilor carosabile propuse vor fi dirijate spre spatiile
verzi, prin pantele de constructie a acestora.

Apele pluviale deversate la nivelul soluluj vor fi conform NTPA 001/2005.

4.3.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

Se va executa racord la conducti si se va realiza un brangament pentru locuinta propuss, pe

limita frontului stradal.
Energia termici necesari incalzirii spatiilor va fi furnizati de centrale termice cu functionare

pe gaze naturale. in locuinta se va asigura o temperatura de 21-22 °C,

4.3.5. Alimentare cu energie electrici

Necesarul de energie electrici va f asigurat de la linia electrici aeriana existentd pe Str.
Ciobanului, prin intermediul unej linii electrice subterane propusid ca bransament. Constructiile
propuse vor fi racordate la firida de bransament in zona frontului strada] al parcelei.

Pentru noul obiectiv, consumatorii de energie electrici sunt constituiti in principal din:
iluminatul normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare
generald. Locuinta si anexele acesteia vor fi dotate cu instalatii de protectie: prizi de pamant, retea de
echipotentializare legat la pamént.

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa
tensiune amplasat in zona frontului stradal aj parcelei,

4.4. Regimul juridic al terenurilor
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Terenul pentru care se propune prezentul plan este proprietatea privatd a persoanei fizice
—-, conform extrasului C.F. nr. 367148-Arad, Nr.Cad. 367148.

Imobilul nu este grevat de sarcini.
4.5.  Valorificarea cadrului natural
~aarlicarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care s poata fi valorificate. Terenul
studiat este liber de constructii.

4.6. Designul spatiilor publice

In incint3 nu se propun spatii care s3 devina publice. Pe zona de domeniu public este propusa
amenajarea accesului carosabil la incints, dinspre Str. Ciobanului, care va fi realizats dintr-un pavaj
cu dale inierbate.

4.7, Gospodirie comunali

Locuinta propusi va avea amenajatd o zond pentru colectarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Deseurile vor fi colectate selectiv, in
vederea reciclirii acestora.

4.8.  Protectia mediuluj
Conform concluziilor analizej de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor

prezentului P.U.D., rezulti ci sunt preconizate toate masurile impuse de legislaia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zona.
Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice, etc. — privesc in executie

urmétoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

4.8.1. Diminuarea eliminarea surselor de oluare
=, LIInarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibili deoarece:

- in zona nu se desfisoars activititi ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

- sursele de api menajera sunt colectate si deversate in canalizarea menajerd publici existenti
de-a lungul Str. Ciobanului; apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisuri si apele
pluviale provenite de pe aleile carosabile se vor evacua gravitational pe zonele verzi;

- DU se creeazad emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonici sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto
intens — nu este cazul.

4.8.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona ~ prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

4.8.3. Apele uzate

Apele uzate din locuinta propusi in incint3 se colecteazi in refeaua de canalizare menajeri ce

deserveste toata zona.
Apele pluviale conventional curate se vor deversa pe zonele verzi propuse 1n incints.

4.8.4. Colectarea deseurilor
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in Judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de citre o firms specializats, cu
utilaje adecvate. Pentru incinti se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla,

plastic, etc.
Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologici a mun, Arad,
gestionarea lor ficandy-se in concordant3 cu normele EU in domeniu.

4.8.5. Reabilitare ecologica

Nu ese cazul.

4.8.6. Reabilitarea sj dezvoltarea spatiilor verzi
——=——==<2a 3l dezvoltarea spatiilor verzi

In incinta cu propuneri nu existd spatii verzi amenajate (terenul este viran, acoperit cu
vegetatie spontani); s-a prevazut amenajarea unor spafii verzi in procent de minim 35,00%, cu
respectarea prevederilor HCLM Arad . 572/26.10.2022, astfel:

® min. 5 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
* min. 83 mp amenajare cu plante perene (min. 35 % din suprafata zonei verzi)
® min. 83 mp zon verde inierbats (min. 35 % din suprafafa zonei verzi),

4.8.7. Zone protejate

Zona studiati nu face parte din arii protejate. in zona nu existd bunuri de patrimoniu; nu se
pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau peisagistici in zona propusi investitiilor.
De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective

istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

4.8.8. fncadrarea in prevederile PUG

Investitiile in zoni privind extinderea zonei rezidentiale si a functiunilor complementare
acesteia se incadreazi in prevederile Planul Urbanistic General cu valabilitate prelungita, aprobat prin
HCLM nr. 588/2023, fluenta circulatiei in zoni nu este afectati prin aplicarea propunerilor
prezentului proiect..

Retelele edilitare din zoni oferd posibilitatea racordirii noilor consumatori (apd potabil,
canalizare menajers, gaze naturale, energie electricd), fapt care creeazi conditiile reducerii say
diminudrii la minim a poludrii zonei. O atentie deosebiti se va acorda sistemelor centralizate say
locale de asigurare a incilzirij si apei calde menajere prin montarea de cazane omologate.

4.9, Obiective de utilitate publici

Zona studiata addposteste urmatoarele dotir] de interes public:
- utilitdti publice (apd potabils, canalizare menajerd, energie electric si gaze
naturale), de interes local
- strada Ciobanului §i strada Digului, de interes local,
Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zon, in
conditii de siguranta atat pentru cetéteni, cat si din punct de vedere al protectiei mediuluj,

5 OBSERVATII, CONCLUZII:
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Odata cu aparitia noii investitii — locuinta individuals S/D+P+1E — va fi continuat extinderea
si dezvoltarea urbanistici unitars a zonei rezidentiale existente.

Dupi aprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditiilor de realizare a investitei este necesari
continuarea proiectirii cu derularea fazelor de proiect tehnic si detalii de executie necesare obtinerii
Autorizatiei de construire $i executie a obiectivului.

Elaboratorul solutiei confinuti in aceasts documentatie de urbanism o considera ,,foarte buni”
si mentioneazi ci aplicarea ei va fi benefica atat pentru beneficiar, cit si pentru municipiul , prin

atragerea de noi fonduri la bugetul local.

| Proiectant Coordonator
S.C. PRO URBAN S.R.L. Arh. Elvira SERBAN

12
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STR. DR. LAZAR AUGUSTIN, NR. 7, ORAS, ARAD, JUD. ARAD
E-MAIL. SMARTHOUSECOLOR @GMAIL.COM

TEL. 0773971993

MEMORIU TEHNIC

1. Date Generale
Amplasamentul care face obiectyl prezentului proiect se afld in intravilanu] municipiului

Arad, fiind identificat conform Cartii Funciare cu numiryl 367148 — Arad. Terenul este
proprietatea domnului - » conform actelor de proprietate si
inscrierilor din evidentele cadastrale, si are o suprafati totald de 672 metri pitrati. Aceasts

-

suprafatd de teren este destinati construirii unei locuine unifamiliale, avand in componenti

Conform planului de situatie anexat, traseul de alimentare cu energie electrici al viitoarei
constructii va avea o lungime aproximativa de 40 de metri liniar (ml), fiind racordat Ia refeaua

-

electricd de joasi tensiune LEA 0,4 kV. Aceasti infrastructurs este esenfiald pentru asigurarea

Scopul principal al documentatiei este de a sustine investitia propus, care poartd denumirea
»PUD ~ Construire Locuinti Unifamilials”. Documentatia detaliati va permite autorititilor
locale si furnizorilor de utilitii si evalueze corect impactul constructiei asupra retelelor
cxistente, precum si si stabileascs conditiile tehnice necesare pentru realizarea bransamentelor
la utilitsti,

Din punct de vedere al clasificarii constructiei conform normelor tehnice in vigoare, aceasta
se incadreazi astfel:

Categoria de importantd: “D”, conform Hotérarii Guvernului Romaniej nr. 766/1997
privind stabilirea categoriilor de importanti a constructiilor;

Clasa de importanti: “IV”, conform prevederilor din codul de proiectare seismici P 100-
1/2013.

Aceste incadriri tehnice indics faptul ci imobilul propus nu este o constructie de interes
public major, dar trebuie si respecte toate normele legale in vigoare privind siguranta in
exploatare, rezistenta structurali si protectia mediului,

2. Lucriiri Propuse
Pentru realizarea functionalititii complete a viitorului imobil, este necesard conectarea
acestuia la retelele edilitare publice. Intrucat in prezent amplasamentul nu beneficiazi de niciun
tip de utilitate, proiectul propune executarea urmitoarelor lucriri de infrastructurs:

2.1: Alimentarea cu api otabili

densitate (PE-HD), care asigurd o buna rezistentd mecanica, chimics si la coroziune. Teava va
avea un diametru nominal de 32 mm (Dn 32 mm) si o presiune nominala de lucru de 10 bar
(PN 10), ceea ce o face potrivitd pentru utiliziri rezidentiale. Traseul bransamentului va fi
realizat conform avizului tehnic de specialitate emis de furnizorul de api.

SERVICH DE EXECUTIE SI PROIECTARE IN DOMENIUL INSTALATIILOR
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2.2. Racordul la reteaua de canalizare menajers
Evacuarea apelor uzate menajere din locuinti va fi asigurati prin realizarea unuj racord

2.3. Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electrica a imobilului, a fost obtinut avizul tehnic de
racordare nr. 26338345 din data de 09.04.2025, emis de ciitre operatorul de distributie Retele

siguranta si protectia instalatiilor electrice.
Se vor respecta toate misurile de protectie, atat pe durata executiei lucririlor, cat i
ulterior, in faza de exploatare. Este interzisi depozitarea de materiale de constructii,

tensiune.
Executantii lucrarilor vor avea obligatia de a instrui corespunzitor personalul implicat,
pentru a constientiza pericolele asociate lucrului in apropierea retelelor electrice sub tensiune,
In cazul in care, prin neglijents sau nerespectarea reglementirilor, vor fi provocate deterioriri
ale retelelor electrice, executantul Vva suporta in Intregime toate daunele provocate, inclusiv cele
suferite de alti consumatori din retea.
Este de asemenea important de mentionat c3 executantii lucrdrilor vor fi direct

b

prevederile legislatiei nationale privind securitatea si sinitatea in munci.

Intocmit :

ing. Nicoras Jonut= ‘%’fﬂt‘“ ~
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU
IMPLEMENTAREA IN VESTITIILOR PROPUSE

Date generale ale documentatiei

Denumire proiect:  P,U.D.-CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

®

s  Amplasament: 1. Arad, str. Ciobanului, Nr. 3, CF: 367148, jud. Arad
*  Numir proiect: 12/2025

® Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliy

¢  Beneficiar: ’

e  Proiectant; SC PROURBAN SRL

[ ]
Pentru realizarea investitiilor propuse prin prezentul P.U.D. se propune urmitoarea esalonare
in timp a lucrarilor, precum $i 0 estimare a costurilor:

1. Se vor racorda retelele edilitare de utilitafi
Timp de realizare 09.2025

2. Construire locuints unifamiliali si garaj
Timp de realizare 06.2026

3. Se vorrealiza amenajérile exterioare de incints
Timp de realizare 08.2026

Toate aceste lucriri se vor realiza pe baza unor proiecte aprobate.
Toate aceste lucrri intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa
etapizat.
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I e = INCADRAREA IN ZONA » e 1
' Desenat arh. Serban Elvira 03.2025 . 0




SITUATIA EXISTENTA
scara 1:500

P.U.D.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie Stereo '70
CF nr 367148

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pct fatus.
) X [m] Y [m] D(i,i+1)
1(525160.334(219084.506 15.817
21525155.025(12190%9.405 0.183
3(525154.963(219099.577 11.935
41525143.714|219095.588 1.543
51525142.260|219095.072 15.144
61525127.987]219090.010 19.530
71525135.074(219071.811 28.062
81525161.492)121%081.275 18.234
91525178.658(219087.424 16.761
101525194.526(219092.823 3.590
111525193.3211219096.205 35.000
5=672.41mp

P.U.D.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

LEGENDA:

[
el
il
-
S

LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp
INCINTA REGLEMENTATA 672 mp

ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA
CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE
CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
ALEI PIETONALE

ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL
CANAL [Towr

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN
LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALPI DE BETON

CAMIN VIZITARE -, \
CUTIE GAZ it
TEAVA GAZ
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar: =~ Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design I 12/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semn Scara Faza
— P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad PUD.
Proicctat arh. Serban Elvira | Data Pl.or.
[ Descnat RS 03.2025 SITUATIA EXISTENTA 02




REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1:500
® & ®

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
Existent Propus
Ssuprafata(mp) Procent(%) [Suprafata(mp) Procent(%)
Teren agricol 250 2,05 250 2,05
Canal 505 4,15 505 4,15
Zona rezidentiala 7 258 59,78 7 258 59,78
Carosabile, accese, alel pietonale 2 244 18,48 2272 18,70
Zone verzi de pratectie carosabil 1 888 15,54 1 860 15,32
TOTAL: 12 145 | 100,00 12 145 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
Suprafata(mp)|Procent(%) Suprafata(mp)|Procent(%)
Teren curti constructii viran 672,00 | 100,00 0 0
Locuinta S/D+P+1E 0 0 268,80 40,00 [ie
Drum acces si alei pietonale 0 0 168,00 25,00 5; ;
Zone verzi amenajate 0 0 235,20 35,00 15‘+
TOTAL: 672,00 | 100,00 | 672,00 | 100,00 \_'
LEGENDA: 1\Qc

INVENTAR DE COO

teret; '70

LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp Sistem de proiectie
INCINTA REGLEMENTATA 672 mp CF nr 367148
Coordonat t.d tur| Lungimi
ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA oy = pot.ce contup laturi
CONSTRUCTH - LOCUINTE UNIFAMILIALE X [m] Y m] |D(i,i+1)
CAROSABIL - DOENIU PUBLIC 2[525155.025 |315098 405 | 0. 184
i 31525154.963(219099.577 11.935
- R PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE 21525123, 712 |215095 2a0] 1.213
- e 51525142.260(219085.072 15.144
- Gl R 61525127.987(219090.010 19.530
I ZONE VERZI AMENAJATE SI DE PROTECTIE CAROSABIL 7[525135.074]219071.811| 28.062
81525161.492(219081.275 18.234
] CANAL 91525178.658[219087.424 | 16.761
10|525194.526|219092.823 3.590
] TERENARABIL IN INTRAVILAN 11(525193.321[219096.205| 35.000
[ ACCES CAROSABIL NOU PROPUS (DALE INIERBATE) S=672.41mp
[ 7] ALEE SEMICAROSABILA
ST, INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
 LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL
m -
nr.cad.328948 777777} GARAJICARPORT PARTER P.O.T. maxim: 40%
- ACCESCAROWHH TONAL: | C.U.T. maxim: 0,9
d <—©—> LINIE ELECTRICA AERIANA'PE STALP| H max.: 11,00 m
14 CAMINVIZITARE ™ "pi77 = . -
- ) 2 CUTIE GAZ T £ S | Spatiu verde: min. 35,00%
ARG | Ev Regim de inaltime: S/D+P+1E
+ v R bl
| e |
L e
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
E PROURBAN S.R.L. Beneficiar: - Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design 3 12/2025
B-du! Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semnaturs Scara Faza
= P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, ar. 3, C.F. ar. 367148 Arad P.UD.

03.2025 REGLEMENTARI URBANISTICE 03

Desenat arh. Serban Elvira

Proiectat arh. Serban Elvira / 4‘ Data Plor.




MOBILARE URBANISTICA P I]’ D
scara 1:500
@ [ ] =)

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
Existent Propus
Fuprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Teren agricol 250 2,05 250 2,05
Canal 505 4,15 505 4,15
Zona rezidentiala 7 258 59,78 7 258 59,78
Carosabile, accese, alei pietonale 2 244 18,48 2272 18,70
Zone verzi de protectie carosabil 1 888 15,54 1860 15,32
TOTAL: 12 145 | 100,00 12 145| 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -
Existent Propus
Suprafata(mp)|Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Teren curti constructii viran 672,00 | 100,00 0 0
Locuinta S/D+P+1E 0 0 268,80 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 168,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 235,20 35,00
TOTAL: 672,00 | 100,00 | 672,00 | 100,00
LEGENDA:
. INVENTAR DE COORDONATE
9™ LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp Sistem de proiectie Stereo '70
|__)_x‘(__| INCINTA REGLEMENTATA 672 mp CF nr 367148
[ ] ZONALOCUIRE UNIFAMILIALA Ne. [ROROIATS PO-00 cont aturi
[ ] CONSTRUCTII- LOCUINTE UNIFAMILIALE X [m) Y Iml  |D(i,i+l)
B CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC 2 (525155025 [219009.405| 0.183
3(525154.963(219099.577 11.935
: _. [ ] PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE 2|325123.711 (316092 288 | 1 223
nr.cafl.315364 nr.cad.328947 [ ALEIPIETONALE 5[525142.260(219095.072| 15.144
/ / 61525127.987(218090.010 19.530
[I ZONE VERZI AMENAJATE S| DE PROTECTIE CAROSABIL 7(525135.074(219071.811| 28.062
81525161.4%2(219081.275 18.234
[ ] canaL 9]525178.658(219087.424| 16.761
10525194.526(219092.823 3.590
] TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 11 [525193.321[215096.205| 35.000
B ACCES CAROSABIL NOU PROPUS (DALE INIERBATE) 5=672.41mp
| ALEE SEMICAROSABILA INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
_~ ) LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL ’
nr.cad.328648 77/, GARAJICARPORT PARTER P.O.T. maxim: 40%
—  ACCES CAROSABILISI PIETONAL (1110 C.U.T. maxim: 0,9
<«—@—» LINIE ELECTRICA AERIANA PE'STALPI.DE BETON H max.: 11,00 m
CAMINVIZITARE | 0477 . '
CUTIE GAZ ——-*m*i“"‘"‘ \ Spatiu verde: :
Eivire . . .
TEAVA GAZ el Regim de inaltime: S/D%
li bt cedzet gﬂ_ﬁfﬁ
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data R ] ’ ;hé/
PROURBAN S.R.L. Beneficiar: T N,
arhitectura, urbanism, design - 12/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad J02/1360/1994
Numele Ser-~tura Scara Faza
| = P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. 1r. 367148 Arad P.UD.
Proiectat arh. Serban Elvira Data Plnr.
Desenat ath. Serban Elvira | 03.2025 MOBILARE URBANISTICA 04




OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
scara 1:500

nr.cad.315364

nr.cad.328947

nr.cad.328948

P.U.D.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

P.U.D.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

LEGENDA:

LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp

INCINTA REGLEMENTATA 672 mp

CONSTRUCTII EXISTENTE/PROPUSE

TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL
TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR

ONCHR

INVENTAR DE COORDONATE

FIZICE SAU JURIDICE Sistem de proiectie Stereo '70
CF nr 367148
—@—» LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALPI DE BETON - e
Coordonate pct.de contur| Lungimi
© CAMIN VIZITARE ;\Ic:;: laturi
, CUTIE GAZ X [m] Y [m] D(i,i+1)
TEAVA GAZ 1/525160.334 |219084.506| 15.817
2|525155.025(219099.405 0.183
3|525154.963/219099.577| 11.935
- COM 4]525143.714|219095.588 1.543
«? €hn 5|525142.260[219095.072| 15.142
\
51802 4;; — 6(525127.987219090.010| 19%.530
R63 ‘-y- ----;'“!AmﬁEq.Lnn 7]525135.074 |219071.811| 28.062
o URBAN R ROMAH 8(525161.492 [219081.275| 18.234
?? —7 9/525178.658 [219087.424 | 16.761
SRl T 0871 — | 10525194.526 (219092.823 3.590
‘;\'f Eiyia 11{525193.321|219096.205| 35.000
\4&:}. ot SEBBAN S=672.41mp
desaids 5;:;«!
' Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Benefic’ - Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design 12/2025
B-dul Revolutisi nr. 71, Arad J02/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 Jjud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, or. 3, C.F. or. 367148 Arad PUD.
Proiectat arh. Serban Elvira Data iAeg
- P , 13.2025 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 05




ILUSTRARE URBANISTICA P II D
[ ] =] &

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

--—.“‘ :

..-’\

'R6361802 2

S
m A BAN
*pRO URBANG) :
St &\ Tope o7
5, ,? = }a‘ k 5 »
Ndo R ﬁ‘f} :"' e

Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data

PROURBAN S.R.L. I Nrpr.

arhitectura, urbanism, design ) - 12/2025
B-dul Revolutiet nr. 71, Arad J02/1360/1994
Numele ‘ Semnatura Scara Faza
Fal == P.U.D, - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

Sef proiect arh. Serban Elvira ’ . jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, nir. 3, C.F. nr. 367148 Arad PUD.
Proiectat arh. Serban Elvira Data Pl.nr.
Desenat arh. Serban Elvira l ] 03.2025 ILUSTRARE URBANISTICA 06
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NOTE:

- Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecarui material si echipament,
precum gi indicatiile producétorului .

-Se vor respecta normativele specifice de executie pentru fiecare tip sau categorie
de lucrare.

-TOATE TRECERILE PRIN PERETI SE VOR PREVEDEA CU PROTECTII

Se vor respecta:

- Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii si Protecfiei
Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii

- Legea Protectiei Muncii - Normele Specifice de Securitate a Muncii pentru lucrarile
de instalatii sanitare si de ncalzire

- Normele Generale de Prevenire si Stingere a Incendiilor

- prevederile Legii nr.10/1995 cu modificarile aduse prin legea nr.123/2007, modificata
si completata ulterior de legea nr.163/2016

LEGENDA NOTE:

Conducta alimentare cu apa propusa PE-HD @32
Conducta apa stradala-existenta

CA " Camin apometru propus urmeaza a fi realizate.
pr.
E=————1 Conducta canalizare menajera propusa PVC @160
—T Conducta canalizare menajera stradala-existenta
pr. Camin de racord canalizare propus

Camin menajer existent

CM.
ex.

LEGENDA
[ BMPT Bloc de masura si protectie trifazat, propus

Cablu electric, pentru alimentarea tabloului electric TEG
PP”] TEG Tablou electric general, propus

Linie electrica aeriana (LEA) pe stalpi de beton

o firmel 8.C. SHART HOUSE COLOR S.R.L. ol nu posts fl folosX, s 4
- utlhbnbmwmmabdmw*!ﬂv sl cu

€
AL 4 LLoeg L)

VERIFICATOR| NUME SI PRENUME | SEMNATURA| CERINTA

- Bransamentul de apa si racordul la
canalizare pentru amplasamentul studiat

7
PROIECTANT DE SPECIALITATE: Nr. proiect:
S.C. SMART HOUSE COLOR S.RL. DENUMIRE PROIECT: PUD-CONSTRUIRE LOCUINTA | " g3/a0as
> STR. DR. LAZAR AUGUSTIN, NR. 7 UNIFAMILIALA
sonrrese|  J2/477.2017, CUI: RO37283429 - Format:
web. www.smartproject.ro A3
SPECIFICATIE NUME Si PRENUME SEMNAT" "4 cara: Amplasament: jud. Arad, mun. Arad, Str. Ciobanului, nr. Faza:
SEF PROIECT ARH. ELVIRA T2 ’ 1:500 3, CF 367148-Arad P.U.D.
DESENAT |ing NICORAS IONUT-VASILE ’ Data: NUME PLANSA: PLAN DE SITUATIE - RETELE Nr. plansa:
PROIECTAT |ing NICORAS IONUT-VAS | = TEHNICO-EDILITARE ED/01




Anexa 3 la Hotdrdrea nr. / 2025 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR. 49550/A5/_04 OL. 7575

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

fn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

P.U.D. — Construire locuinta unifamiliali
Amplasament — mun101p1u1 Arad str. Ciobanului nr.3, CF 367148 Arad

Beneficiar— ”
Proiectant — SC PRO URBAN SRL, arh. RUR E. Serban, proiect nr.12/2025

In vederea informirii si consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitéti la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUD :

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmétoarele activitati la etapa 2 —
etapa de elaborare a propunerllor PUD

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.26727/25.03.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUD si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 07.04.2025

Publicul a fost invitat s transmita comentarii si observatii privind propunerile PUD in
perioada 07.04.2025-21.04.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic de detaliu, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati proprietarii parcelelor invecinate invecinate din str.Ciobanului nr.1,
nr.3, nr.5, str.Dreptatii nr.4, str.Digului nr.10, nr.10A nr.11, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

Nu au fost Inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinti Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciurar

] Functia Nume prenume _ Data
Verificat Sef serviciu Arh.loana Birbitei  / 30 05,2025
Elaborat Consilier Angelica Giura . i 30.05.2025

Red. A.G.2ex



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

v — s e . —

.I, cu adresa ?

SO Jd, inregistratd cu nr. 47659 din 26.05.2025, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modlﬁcarlle si completdrile
ulterioare, se emite urméatorul:

Ca urmare a cererii adresate de citr

AVIZ
Ne A din Q4. 06, ..:f.-‘:Z‘?
pentru Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”,
Municipiul Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad,
pe parcela identificatd prin C.F. nr. 367148 Arad
Proprietar/Dezvoltator: -
Proiectant general: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Proprietar/Dezvoltator:
Proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L;
Specialist cu drept de semnituri RUR: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semnituri RUR,

SERBAN Elvira, pr. nr. 12/2025.

Veciniititile incintei propuse spre reglementare:

- la Nord - Strada Ciobanului, domeniu public, locuinte — Strada Ciobanului, nr. 3 si 4;

- la Sud — locuinta — Strada Digului, nr. 10;
- la Est - locuintd — Strada Ciobanului, nr. 3; locuinti - Strada Ciobanului, nr.1; locuinta - Strada

Digului, nr.11; locuinta - Strada Digului, nr.10A;
- la Vest - locuintd — Strada Ciobanului, nr. 5.

Prevederi propuse prin P.U.D.:
Obiectul prezentului P.U.D. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si

estetice din zona studiati vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale (locuire unifamiliala).

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 0,90.

Regimul de inifime maxim propus:
¢ S/D+P+I1E cu H maxim la coama= 11,00 m.

Retrageri fati de limitele de proprietate:
- 35,60 m fatd de frontul stradal, respectiv 0,60 m fatd de limita posterioari a terenului de la nr. 3, Strada

Ciobanului;

- 4,00 m fata de limita sudica a parcelei;

- 0,60 — 9,00 m fata de limita vestica de proprietate;
- 0,60 m fatd de limita esticd de proprietate.



in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 27.05.2025 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D., fiind valabil
numai impreund cu plansa de reglementéri anexati si vizatd spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
Jjudetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizati).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 437 din 18.03.2025, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arh itec}S}ef,

—aa .‘l

Sef serviciu,

arh. Ioana Béarbitei
, i

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA?”,
Municipiul Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad,
pe parcela identificatd prin C.F. nr. 367148 — Arad

Proprietar/Dezvoltator: - e
Proiectant general: S.C. PRO URBAN S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: .,

- Proiectant general: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semniturdi RUR, arh. SERBAN
Elvira, pr. nr. 12/2025.

Avand in vedere:
- solicitarea nregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 47659 din 26.05.2025, de citre

- raportul de specialitate nr. 5.{{b.(./A5/..04..Q6. 2825 intocmit de citre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu; .

- raportul informarii si consultarii publicului nr..Q..‘Z..S&.Q.../A5/..\Qi¢:.0£,...’l@.2£%f0ﬂﬂ Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef; .

- avizul tehnic nr. ....A.g".'..../AS/ OU:06..2027.. al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 437 din 18.03.2025, se inainteazi spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusi pentru refunctionalizare este identificata prin: C.F. nr. 367148 — Arad, categoria de
folosinta curti constructii in intravilan, suprafata de 672 mp, proprietar _

Consider oportund adoptarea unei hotérari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmdtoarele reglementari urbanistice:

-,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”, Municipiul Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3,
Judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 367148 — Arad, cu o suprafatd de 672 mp.



Schimbiri preconizate si rezultate asteptate 5 5
Prin Planul Urbanistic de Detaliu: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”, Municipiul

Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 367148 — Arad se propune
reglementarea unei zone rezidentiale (locuire unifamiliald), masurand o suprafati de 672 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
¢ P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 0,90.

Regimul de iniltime maxim propus:
e S/D+P+1E cu H maxim la coama= 11,00 m.

Avind in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”, Municipiul Arad, Strada
Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 367148 — Arad, indeplineste
conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p- PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Verif. LF/IB

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.S|G6)..... Ok.06. 202

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”,
Municipiul Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad,
pe parcela identificata pr1n C F. nr. 367148 — Arad,

Proprietar/Dezvoltator: I - e e
Proiectant general: S.C. PRO URBAN S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator . A,

- Proiectant general: S.C. PRO URBAN S.R.L., specialist cu drept de semniturd RUR, arh. SERBAN
Elvira, pr. nr. 12/2025.

Incadrarea in localitate
Incinta propusi spre reglementare este situatd in estul Cartierului Micalaca din Municipiul Arad,

Strada Ciobanului, Nr. 3, conform C.F. nr. 367148 — Arad.

Situatia juridica a terenului
Parcela propusid pentru refunctionalizare este identificata prin:
-C.F. nr. 367148 — Arad categoria de folosintd curti constructii in intravilan, suprafata de 672 mp,

proprietar o

Situatia existenta
Parcela mentionatd mai sus, cu folosinta actuald curti constructii in intravilan, conform PUG-ului

Municipiului Arad aprobat, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr. 588/14.11.2023, se gseste

in UTR nr. 28.
Destinatia conform PUG: LM — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M; LMr28c¢ — subzoni

predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural.
Functiunea dominant3 a zonei: locuire - zon3 rezidential.

Prin Planul Urbanistic de Detaliu: ,, CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”, Municipiul
Arad, Strada Ciobanului, Nr. 3, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 367148 — Arad se
propune reglementarea unei zone rezidentiale (locuire unifamiliala), masurand o suprafatd de 672 mp.

Vecinititile incintei propuse spre reglementare:
- la Nord - Strada Ciobanului, domeniu public, locuinte — Strada Ciobanului, nr. 3 si 4;

- la Sud — locuinta — Strada Digului, nr. 10;
- la Est - locuintd — Strada Ciobanului, nr. 3; locuinta - Strada Ciobanulut, nr.1; locuint3 -

Strada Digului, nr.11; locuinta - Strada Digului, nr.10A;
- la Vest - locuinta — Strada Ciobanului, nr. 5.

Functiuni propuse prin P.U.D.:
Obiectul prezentului P.U.D. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizdnd propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale (locuire

unifamilial#).

Indicatori urbanistici maximi propusi:
¢ P.O.T. maxim: 40,00%;
¢ C.U.T. maxim: 0,90.



Regimul de Indltime maxim propus:
¢ S/D+P+1E cu H maxim la coama= 11,00 m.

Retrageri fati de limitele de proprietate:
- 35,60 m fata de frontul stradal, respectiv 0,60 m fata de limita posterioari a terenului de la nr. 3, Strada
Ciobanului;
- 4,00 m fata de limita sudici a parcelei;
- 0,60 — 9,00 m fata de limita vestica de proprietate;
- 0,60 m fatd de limita estica de proprietate.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinafia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocati spatiilor verzi va respecta
Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Suprafata minimd de spatii verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 35,00% din

suprafata totala a terenului.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse spre reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, Anexa 5, respectiv a Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187/28.03.2024.

Se vor realiza 2 locuri de parcare amenajate in interiorul parcelei, in spatiul destinat
garajului/carportului sau in aer liber, in zona accesului dinspre Strada Ciobanului.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Amplasamentul are acces auto/pietonal din Strada Ciobanului, cu litimea maxima de 3,50 m.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare

Dimensiunile acceselor nou create, cit si a drumurilor executate din incinta reglementats, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicata, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrdrilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucririle publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea: Nu este cazul

Utilitati: Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinétorilor de utilititi, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/brangarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autorititile competente in numele operatorilor de refele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza

operatorul de retea.



Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilititi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdfi nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitai.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucririlor de construire pentru lucrérile
prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuni cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor
la infrastructura tehnico-edilitard autorizati in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificirile si completirile ulterioare.

Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucririle care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 437 din 18.03.2025,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ
GM 009-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmitoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz ‘ Valabilitate‘
crt. aviz
1 S.C. Retele Electrice Banat S.A. 26338345/09.04.2025 | 18.03.2027
2. | Compania de Apd Arad S.A. 7460/31.03.2025 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214970752/25.03.2025 25.03.2026
4 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 6444/03.04.2025 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,, Vasile 1122572/15.04.2025 | -
Goldis” al Judetului Arad —P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgent ,,Vasile 1122571/15.04.2025 | -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | O.C.P.L Arad P.V.791/2025 -
8. | Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la drumul public | 31257/Z21/15.04.2025 | -
9. |S.T.S. 17908/05.05.2025 | 18.03.2027 |

Tn urma analizérii documentatiei de urbanism 1n cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 27.05.2025, s-a emis Avizul Tehnic nr. Ag/O‘:DQ?.DZ y

favorabil.
Avénd in vedere cele de mai sus, considerdm ci documentatia de urbanism intruneste conditiile
necesare pentru a fi promovati spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobatd in sedinta

Consiliului Local.

Arhit~~* €€
arh. Emilian - perin + -

.l | Functia | Nume prenume - Semnatyra | Data
Verificat Sef Serviciu | arh. Joana Barbitei 0 2 IUN. 205
Elaborat | Consilier } ing. Laurentiu Floresct 02.06.2025 B
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
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ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
‘ ';I';”,"‘""“,‘ PENTRU INFORMARE

PRy | 8
Carte Funciard Nr. 367148 Arad ‘l!lm ﬁwm]l

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str CIOBANULUI, Nr. 3

Nr. |Nr. cadastral Nr. - - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 367148 672 Imprejmuit partial intre punctele 7-11 si 2-5

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
23979/ 24/02/2025
Act Notarial nr. 335, din 21/02/2025 emis de NP CIACHIR MIHNEA-ADRIAN;

Se infiinteaza cf. 367148 a imobilului cu nr. cad. 367148/Arad ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.315366\cf.315366;
~-nr.cad.366993\cf.366993;

B5 ‘lntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1 |
1) ', necasatorit

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 315366/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 6123 din 20/01/2025; pozitie
| transcrisa din CF 366993/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 6076 din 20/01/2025;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NUSUNT
Document: care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3 B
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o Carte Funciara Nr. 367148 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
367148 672 Imprejmuit partial intre punctele 7-11 si 2-5
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2 2
4
215364
328947
5 ]
12 )
328948
347148
i
8 358E87
/] It
344479
387179 /
7 L
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 672 - B - LOT 1
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 35.0

2 3 3.59

o 3 4 16.761
4 () 18.234

5 6 28.062

6| 7 19.53
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Carte Funciard Nr. 367148 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfargit o= {m)
7| 8 15.144
8 ] 9 1.543
9 10 11.935
i 10 11 ) 0.183
11 | 1 15.817

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/05/2025, 19:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 791 / 2025

Intocmit ast&zi, 10/04/2025, privind cererea 36494 din 24/03/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar:

2. Executant: PRECU: rinimcLA

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act Pata act ip act mitent
Plan 24.03.2025 |inscris sub semnatura privata |PRECUP MIHAELA

37 18.03.2025 lact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
:.f-\nexa 15 |24.03.2025 Iinscris sub semnatura privata PRECUP MIHAELA
I,Anexa 23 24.03.2025 |inscris sub semnatura privata PRECUP MIHAELA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 791 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE.
“ INTOCMIRE PUD - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA."” conform C.U. nr. 437/2025 emis de Primaria

Mun. Arad.

Imobilul este situat in intravilanul : Loc. Arad, Str Ciobanului, Nr. 3, Jud. Arad, identificat prin nr. cadastral
367148, in suprafatd masurata de 672mp, inscris in cartea funciara nr. 367148 Arad.

Masuratorile la teren respecta normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea si
corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie.

Planul topografic respecta proiectia cartografica si sistemul national de referinta.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil. Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea Tntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana
autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastral3.
Persoana autorizatd este obligata sa execute masuratorile la teren.

6. Erori topologice fatad de alte entitati spatiale:

[|dentiﬁcator

Tip eroare

esaj suprapunere

367148

Avertizare

Receptia 36494/24.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 367148 pe o
| suprafata de 672 mp!

’Avertizare Receptia 36494/24.03.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

| L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Mihaela Alionescu

_—
Uete: 2025.04.1014:23:23 0300
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PLAN TOPOGRAFIC PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:500 SCARA 1:5000
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INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie Stereo '70
CF nr 367148 —~ — = —
Nr. |Coordonate pct.de contur Lfﬂgiﬂ\i Oficiul de Cadastru §| Publicitate imaobiliara
;, Pet. [y [m) Y [m] D(?.f‘il:i) Legenda: R
\F. 1|525160.334 |215084.506 15,817
75 Sl e e e e Limita de proprietate NR. 36494 din 24/03/2025
2355&22:323 2%382?:332 157343 Cota MN 75 {Nr. de imegistareidata)
6/525127.987 (219090.01 19.530 . g N N
Z 25212?%3 2138312%2 igé’?i <&@ )>—» Linie electrica aeriana pe stalpi de beton Receptionat
ey M CTUE - ,
A A 5 . = oo =
46‘470 11 52513936.;7322141219096,205 35.000 S a—— //é-@\sa execu:e/,,c;};\ Prezentul document plionat _este
B .41lmp / . 7 A ol - I’ = Y
; SUPRAFATA CONFORM CF = 672mp Drum /¥ CERTIFICAT %) valabil insofit de procesul verbal d
647, SUPRAFATA CONFORM MASURATORI= 672mp H-ég DE A receptie nr. /9. /data 2025
Nr.cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului Pod ( 3 /; UTORIZARE - —]
. " er|
367148 672 Loc. Arad, str Ciobanului, nr.3, jud. Arad ?r:g\e/aga:z \% NI, 25;:530’-‘;3‘23.-;027 X Alionescu m\;ﬁdémmfmm
Cartea funciara nr. 367148 - ARAD UAT ARAD A = \% PRECAr _ i
- s Gard plasa ‘-\10 4 . sn=Alionescu, o=0CPI,
A. Date referitoare la teren ————— Gard beton q"-bv SARL E\ps? Mihaela soraamber A
Nr. Categoria Suprafata Mentiuni &75! e Y Data: 2025.04.10 14:23:02 +03'00"
par;cela e (7mp) teren imprejmuit partial intre punctele 7-11 si 2-5 iy s w
imprejmuit partial intre punctele 7- E
Lo 572 PETP P e SIS BENEFICIAR:
B. Date referitoare la constructii
Tod Supraiala consiruia a ol — PRECAD TOPO SRL PETERFI ARPAD - ANDREI
constr. Destinatia (mp) Mentiuni
Loc. ARAD, B-du! Gheorghe Magheru, bl.329, sc. * -/ ‘44357309
MASURAT ing.PRECUP M. SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC
. Semnat digital de Mihaela NECESAR OBTINERII
INaelia _ 1:500 AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
Precup DESENAT  |ing.PRECUP M. 1-5000 PRIVIND IMOBILUL SITUAT IN
P rec u Data: 2025.03.24 10:12:24 = Mun. Arad, str. Ciobanului, nr.3
by P . martie C.F. NR. 367148 - ARAD
p +02'00 VERIFICAT  |ing.PRECUP M. - el el vl




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 §

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
((Nr. certificatUIG-1014-EO-1038 )

Directia Gemerala Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 26727 / A5 /22 .04.2025 Spre stiingi
S.C.PRO URBAN SR.L.

Mun. Arad, B-dul Revolufiei,
nr. 71, ap. 13, jud. Arad
prourban@yahoo.com

Catre,

Referitor la documentaya « .u.D. - ,, COUNSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA" pentru imobilul
identificat prin C.F. nr. 367148 — Arad, aflata in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicim c3, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedinei din data de 25.03.2025,
membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.
Documentaia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre aprobare
a documentatiei de urbanism va respecta urmitoarele:
- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii gi amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile
de constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrérea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre aprobare
a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru
al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

La etapa a IIl-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promovare spre aprobare documentatic de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmitd in conformitate cu
continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar original
si doud copii) pe suport de hértie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga
documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incit si poata fi
integrate in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliari — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in
format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Alaturat v inaintim Raportul informarii i consultirii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea asupra
propunerilor preliminare.

Arhitect Sef;
Arh. Emilian - Sorin Ciurariu

‘ Functia Nume prenume Semnstura | Data
Verificat Sef serviciu Arh. Toana Barbatei 4 22, 042025
Elaborat Consilier Cépriceana Gabriel | 22.04.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR. 26727/A5/22 .04 . 2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:
P.U.D. - Construire locuints unifamiliali
Amplasament — municipiul Arad, str. Ciobanului nr.3, CF 367148 Arad
Beneficiar - ‘

Proiectant — SC PRO URBAN SRL, arh. RURE. Serban, proiect nr.12/2025

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUD

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.26727/25.03.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUD si s-a afisat pe pagina
de internet i la sediul institutiei in data de 07.04.2025

Publicul a fost invitat si transmiti comentarii si observatii privind propunerile PUD in
perioada 07.04.2025-21.04.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic de detaliu, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati proprietarii parcelelor invecinate invecinate din str.Ciobanului nr.1,
nr.3, nr.5, str.Dreptitii nr.4, str.Digului or.10, nr.10A nr.11, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani s1 Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoani.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUD, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef

] Functia Nume prenume '~ Data |
| Sefserviciu Arh.Joana Birbitei 7 7 APR. 2025
Elaborat |  Consilier Angelica Giura _22.04.2025

Red. A.G.22ex /.
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Nr. 6444 / 03.04.2025

Catre a

In atentia: SC Pro Urban SRL

Referitor la: PUD ”Construire locuinta unifamiliald” - municipiul Arad, str. Ciobanului, nr. 3, jud.

Arad

Stimate domn

Urmare a solicitarii dumneavoastra inregistratd la APM Arad sub nr. 1211/R/6341 din
03.04.2025 privind Planul Urbanistic de Detaliu “Construire locuintd unifamiliald” propus in
municipiul Arad, str. Ciobanului, nr. 3, jud. Arad, avand in vedere:

- prevederile 0.M 777/22.04.2016 - privind abrogarea 0.M 995/2206 pentru aprobarea listei planurilor
si programelor care intra sub incidenta H.G 1076/2004,

- prevederile Circularei nr.13554/CL/16.05.2016 emisa de Ministerul Mediului Apelor si Padurilor;

- prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

- faptul ci planul propus nu este amplasat in arie naturala protejata, ca urmare nu intra sub incidenta
art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

va comunicam céa planul propus nu se incadreaza in criteriile Directivei SEA, transpusa in legislatia
nationald prin H.G nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, ca urmare pentru Planul Urbanistic de Detaliu amintit mai sus nu este

necesara obtinerea avizului de mediu.

Cu deosebita consideratie,

Director Execut’-
Danoiu Dany _«a

~ Nume si B | Data Semn** -a |
| Avizat: Bociort Claudiu Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii | 03.04.2025 J
| Intocmit: losif Dacian Florentin | Consilier 03.04.2025 |
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD Pagind 1 din 1
Adresa: Splaiul Muresului, FN, Arad, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@apmar.anpm.ro website: http://apmar.anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 [
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electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26338345 din 09/04/2025

Catre

» domiciliul/sediul in judetul . municipiul/ orasuV/ sectorul/ comuna/
satul ~. 5, bl - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26338345 / 19/03/2025, pentru obiectivul

PUD-CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu destinatia LOCUINTA UNIFAMILIALA

situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Ciobanului, nr. 3, bl.
- ,et. - ,ap. - ,CF367148,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26338345 / 09/04/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
CASA CU GARAJ, CARPORT, SE VA CONSTRUI CONFORM PLANULUI DE SITUATIE
ANEXAT CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII: 1. Se va respecta Ordinul
ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi; 2. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (distanta
de vecinatate, 0,5m) pana la care se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, materialele sau
uneltele pentru manevrare la constructia cladirii, fata de conductorul LEA 0,4 kV aflat sub
tensiune in cf. cu IPSSM - 01/2015; 3. Se interzice executarea de sapaturi la distante mai mici de
1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale
instalatiilor electroenergetice ; 4. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan
orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon,
fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul torsadat, stalpul LEA 0.4 kV
ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003; 5. Distanta masurata pe verticala intre baza (partea circulabila) a
balconului, terasei propuse si conductorul inferior al LEA 0,4kV sa fie de minim 3m, cf.
PE106/2003, ord 239/2019 6. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel
mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra
solului 2 celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003; 7. Distanta minima de
apropiere masurata pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii propuse a se
construi(ingradiri metalice, spaliere) si conductorul torsadat al LEA 0,4 kV ex. la sageata
maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003; 8. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre
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conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003; 9.
Distanta masurata pe orizontala in zona de acces atat la traversare cat si la apropiere, intre stalpii
LEA 0,4 kV si marginea drumului de acces, sa fie min. 0,2 m fata de bordura cf. PE 106//2003; 10.
La modernizarea drumului se va avea in vedere ca la APROPIERE stalpii LEA 0,4 kV, se dispun
in afara zonei de protectie a drumului cf. ord. 239/2019; 11. Daca se constata ca nu pot fi
respectate distantele minime stabilite de prescriptiile tehnice in vigoare si de prezentul aviz, se vor
sista lucrarile, se va convoca proiectantul si delegatul centrului gestionar al instalatiilor UO
ARAD, Arad, str. I. Maniu, nr. 65-71, pentru a stabili noi masuri, acestea consemnandu-se in acte
incheiate intre cei mentionati;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUD;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUD;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAV NUQO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate

al ATR;
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¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 437 /
18/03/2025, respectiv pana la data de 18/03/2027.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircr~-Toan

~-mmat Ao MTDNPEA

./2825

- @ 05:15:86 UTC .
Verificat Intocmit

- Huruba Petrica

B Crmmmd Ao meme———

I 12:34:42 UTC
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...........ococoeeeveeeeererereviiinns

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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P.U.D,

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun, Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent | ___Propus

MP) Procent( %)’ p) Procent{%)
Teren agricol 250 2,05 250 2,05
Canal 505 | 4,15 505 | 4,15
Zona rezidentiata 7 258 59,78 7 258 59,78
Carosabile, accese, alei pi 2 244 18,48 2272 18,70
Zone verzi de protectie carasatil 1888 | 1554 | 1860 | 15,32
T.O.-.)-L 12145 | 100,00 12 145 100,00

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

\.,4.4. -
Existent Propus \5&/
= rocent(%)fup rocent(%) 74 -
ﬁm Bhiy

Teren curt) constructii viran 672,00 | 100,00 [+] 0
Locuinta S/D+P+1E 0 [i 268,80 | 40,00 3 -
Drum acees si alei pietonale 0 0 | 168,00 | 25,00 R
Zone verzi amenajate 0 0 | 23520 | 35,00 T
TOTAL: 672,00 | 100,00 | 672,00 | 100,00
Tause
LEGENDA:
INVENTAR DE COORDONATE
LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp Sistem de proiectie Stereo'70
INCINTA REGLEMENTATA 872 mp CF nr 367148
ZONALOCUIRE UNIFAMILIALA wr. [Coordonate pe:.de contur| Lungini
i pet. [ ) L s
CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE £ mi Y [m}  |D(i,i+l)
¥4 Bl B .817
CAROSABIL - DOVENIU PUBLIC 2(335155 035 310099, 408 | o-ohs
3|525154.963 [219099.577 | 11.935
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE 1(525143.714 219005 588 | 1 a9
5|525142.26¢(219095.072| 15.144
(LMEIONALE 6]525127.987(219080.010 19.530
ZONE VERZ| AMENAJATE S| DE PROTECTIE CAROSABIL 71525135.074 1219071.811 | 28.¢€2
81525161.492 |219081.275| 18.z234
CANAL 9|525178.658 |219087.424 | 16.761
10(525194.52€ |219092.823|  3.590
TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 11)525193.321 |219096.205 | 35.000
ACCES CAROSABIL NOU PROPUS (DALE INIERBATE) 52672 41mp
i i INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOLIDEMISOL ’
GARAJ/CARPORT PARTER % P.O.T. maxim: 40%
» o i
ACCES CAROSABIL S1 PIETONAL T %) C.U.T. maxim: 0,9
LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALP!I DE BEIBN WLJH max.: 11,00 m
CAMIN VIZITARE «PRE * ' . ; g
CUTIE GAZ . - Spatiu verde: min. 35,00%
TEAVA GAZ %p.aow®” Regim de inaltime: S/D+P+1E
Verificator/Expert _ Nume Semnatura Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
| _U_NOCNW>Z S.R.L. Beneficiar: Nr.pr.
4 arhilactura, urbanism, design ' 1272025
Bedhud Revolutial nr. 71, Arsd J0241360/1984
Numele | Semr Scara Faza
- P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UN] ILIALA
Sef project arh, Serban Elvira = 1:500 Juel, Arad, Mun. Armd, stv. Ciobanglui, nr 3, r 36THE Arod PU.D.
Proiectar ath. Secban Elvira Datz Plar.
[ Desena R E— 2025 REGLEMENTARI URBANISTICE 0




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roméania
Tel 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. H.‘? !ggg ain __ 5. (5. 2094 Ex. unic
Se transmite prin
Intermnet

Stimate Domn,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insofitd de documentatia aferent, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 17908 din 02.04.2025 (AR-26192), adresatd de dumneavoastra,
n calitate de beneficiar si initiator P.U.D.;

in baza Memoriului de prezentare P.U.D. - proiect nr. 12/2025 elaborat de
societatea Prourban S.R.L.;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 437 din 18.03.2025, cu
valabilitatea de 24 luni, emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

Tinadnd cont de faptul c&, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS") detine retele de telecomunicatii speciale;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:s

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D. - Construire locuinti
unifamiliald - amplasament situat in municipiul Arad, strada Ciobanului, nr. 3, judetul
Arad, tnscris in C.F. nr. 367148 Arad , identificat prin nr. cad. 367148,

cu respectarea urmétoarelor cerinte:

1. Solicitarea unor noi avize de la institutia noastrd pentru faza ulterioars
(D.T.AC.+D.T.O.E.), inclusiv pentru amenajare acces si bransarea la utilitti (ap3,
canal, energie electrica, telecomunicatii etc.) asociate obiectivului de investitii, insotita
de documentatiile specifice, cu mentiunea c& punctul de vedere al institutiei noastre se
poate nuanfa sau modifica in functie de detalile ce ne vor fi prezentate in
documentatiile asociate cererii de aviz;
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Neclasificat
2. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificari Ia documentatia

de urbanism prezentata.
Asistenta tehnica privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se

solicitd de la STS - Unitatea Miiitard 0783 Arad, telefon nr. 0257/256.614, fax
nr. 0257/214.100, email: ditsar@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toats durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 437 din 18.03.2025 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului si suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificsri ale prezentei documentatii impun solicitarea unui nou aviz
de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

De asemenea, precizam ci noile solicitéri privind emiterea avizelor se transmit
prin completarea formularului afisat pe site-ul www.sts.ro in Sectiunea Reglementri -
Avize - Avize de urbanism (https://formulare.sts.ro/avize-reqlementari/).

SEFII 1INITATN

Neclasificat
2/2
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Citre,

spre gtiin{i:
Q  SC Prourban SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 7460 din 24.03.2025,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ] / solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [® ]/PUZ [ Q) pentru

obiectivul .
Intocmire PUD - Construire locuingi unifamiliali

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Ciobanului, nr. 3

Beneficiar: .

Adresa beneficiarului: ,
Certificat de Urbanism nr.437 din 18.03.2025, in vederea intocmirii PUD/PUZ,

Emis de: Primiria Municipiului Arad
Va comunicim urmitorul
acord
- Cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
QO Proiectant: SC Prourban SRL,

- e e
Raméne in sarcina titylaruluj de aviz/acord de a transmite tuturor celor Interesali, spre gtiinz, prezentul document.
Noti:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazj PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentry intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC,
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solugie tehnici/tehnico-economici pentru utilitatile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apj si/sau de
canalizare,
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apé Arad:

Are in exploatare in zona refele publice de apa potabili,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zon sunt figurate informativ pe planga(ele)
Dvs. restituiti(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorylui,

PRESEDINTE C.TE,
Direct ‘ger- |
3. Borhr - _ges\.

Imprimat fad/verso pag. 1 din 2



acord (condi;ii, mentiuni, observa}z’i)
pentru documentatia de urbanism nr. la fazj PUD [® ] /PUZ [O | pentru obiectivul:

intoemire PUD - Construire locuinti unifamiliali

Adresa obiectivului: loc, Arad. str. Ciobanului, nr. 3
Benefic! -

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — execufie — receptie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare naintati(e) de proprietar(i) ori 'ﬁnputmnicihﬂ(imputemiciﬁi) legal(i) i pe

cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnics.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apd si canalizare la obiective se

precizeazi de operator fn avizul de Solutie Tehnic,
3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apd si canalizare.

Imprimat fati/verso pag.2din 2
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CERERE I

in vederea emiterii ¢ QMM._ KjA
1INTRARE [

AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
24, MAR 20

faza PUD,
L. DATEDE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTIT]I (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
L1. Denumire obiectiv(*1) . PU.D CONSTRU'RE'-'NTAUN'FAM'UALA e

ARAD S.A.

i’.’z’f'Am""p'{a'sa"'me"I.i’;u;}!;}};?ii'i"'ﬁ'ﬂ'ﬁﬁf'ARAD"'""'T'STR“Z’.’.’I.&?OBANUII.’.'.ﬁ.'.’.ﬁL’siéﬁ@iélﬁ3'.'.ZZﬁ.'.'.'.'.'.'.'.'.'.'.' .
i3. Bﬁneﬁciar(*" ............... e 3

Hdentitate pers, Szicd(™): BI/CT. ser . L . ‘

Hentitate agent oc (). Cricuy.......... COME e BCQ st
L4. Projectar.(%1) ........ 1262025 Elaborator(*]) SCPROURBANSR'—
L.5. Certificat de Urbanism ar, CD 37 ... Emis de... PRIMARIAMUNICIPILIL Ui ARAD

vor R

2. CARACTERISTICILE TERNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(1}:

2.2.3. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(%1);
RETEAUA PUBLICA =

225, ASIGURARE UTILITAT1 APA-CANAL 14 OBIBCT TIVOD: st paic (" sistom individeal/privan”
2.2.b.1. Brangament de api(*1);

e Racon e e 1

3MODULDEINDEPACERATORULUI("1}
R caTT e PRsapanbvy) I
4 MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR 31 RESTRICTILOR IMPUSE(+ ). B

s

 anertibenn..

3. Viizind specificirile prezentate 1y FISA TEHNICA si in dosaryl anexd, udniodil de indeplinire 5
ceringelor de avizare, precum si documentatia depusi pentry autorizare, se acords:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterij Autorizatiej de Construire, [ fir conditii / f:xj cu itoatelg condifii (*3+5):

o R

~.A. ARAD, irector gen‘ém\u’
ing. Borha Gheorobs v+

:

Facturanr, . - achitat cu ¢ “o34py
NOTA IMPORTANTA 1! S Alens .
Termenul de eliberare 2 avizului curge de Ia datg plitii contravalorii factyrii emis3 pentry prchma“sé{‘vicm;yi de avizare,

Termenul de plats a facturii este de 15 zile calendaristice de Ia comunicarea acesteia (trimjs3 pe e-mail sau ridicata Ppersonal)

personal Ia Biroul Relafii Clienti.
Cererile pentru care ny s-




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARTILAII FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea emiferii
AVIZULUL PENTRU AMPLASAMENT §I / SAU BRANSAMENT / RACORD B }
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA /INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
L. 2i5/17.i1.1998 piivind proplietaa publici yi teglnui juridic ai acestsiy
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R} 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa s5i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/199] privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadry de organizare §i functionare a serviciilor publice de api-canal

.............................................................................................................

2. Continutul documentatiei tehmice anexi Ia Fisa tehnici: atilitdti apd-canal alte lucriiri exterioare

rejele bransare utilitati  civile industrie

a). Certificatul de Urbanism {copie), ..... Nr, din X X X X X
b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din X X
S Aviz CAA — solutie tehnici (copic) ... Nr. . din X |

“di M i””;i;.ggnér:ilmportanta. petioada de executie planificats X X X X

" e). Memorii specialitate apé, canal, exigente minime de calitate X (X | X

). Plan de incadrare in teritoria (anexa la CU) X X | X X | X
g). Plan(planuri) topografic{e) sc. 1:500 - 1:1000 X ] X X | X
). Planuri refele, lucrari subterane (dup caz), sc. 1:300 - 1-1300 (X | X X ] X
£)- Plange caracteristice obiecte tehnologice api-canal (dupa caz) X ﬂ X
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice ) | X X y:
. _ }_ i ]
) B | | {

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare | tilitate publics ce face obiectul F; ei (APA. reg
(30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
I1. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR("):
2.1. AMPLASAMENT:

Ceemnen ...........................-..-....-...........-...‘.......................

' Pe traseul si in zona de protecfie sanitari a refelelor, instalatiilor i coustructiilor specifice apartinand sistemelor publice de
apd-canal este interziss amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).
22, BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de api-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizenz3 separat, pentra fiecare obiectiv/imobil in parte,

.......

....................

HL INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad mrfdin =

b) Valoarea taxei de avizare aFigei tehnice C.A. Arad este de * — lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000250001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi in taxa de avizare a Figei tchnice §i se va incasa de C.A. Arad,

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativi) gospodarii edilitare de ap3-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proifectant, restitnite,

31 conform anexei C.A. Arad (*3+5) . laprezenta Fisd Tehnica. — ) ——_
NOTA:
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara

AVIZ DE PRINCIPIU
214970752/25.03.2025

Stimate domnule/doamni

Urmare a solicitdrii dumneavoastri 214968493 din 21 .03.2025, va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUD, denumire lucrare INTOCMIRE PUD -CON STRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA din Judetul ARAD, Localitatea Arad,
Strada: Ciobanului, Nr: 3, Nr.CF:367148

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 25.03.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021

nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

2503.2025 08.52:23

Emitent,
Nicoleta-Daniela T a7arann

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Térgu Mureg

IBAN:
ROII{BRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat

-




DELGAZ
grid

367148

I]J - r';

va&ﬂu@@ﬂmﬁ

Q Imobil ce face scopul avizului D Imobile
Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—-Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214970752/25.03.2025

Nicoleta-Daniela Lazarean
NICOIFTA- FUSRI—



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWW. primariaarad.ro

( Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.31257/7Z1/15.04.2025

Citre,

Referitor la lucrarea,INTOCMIRE PUD-CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA”

CIOBANULUI nr.3, ARAD, CF 367148 ARAD, beneficiar

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrats la Priméria Municipiului Arad cu nr.3010/ 16.01.2025, vi

comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintit amintiti cu respectarea prevederilor HCLM
Arad nr.100/2020 si a HCLM Arad nr. 136/2020 cu modificirile $i completarile ulterioare §i a urmitoarelor
conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul

strazilor afectate de lucriri;

2.Lucriérile propuse se pot executa numai dupi objinerea Autorizatiei de Construire;

3.Accesul existent se va desfiinta iar noul acces se va realiza pe amplasamentul propus;

4.Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;
5.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor
cu handicap;

6. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma initial de

citre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de catre unititi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

7. Sé respecte Documentatia PUG, aprobati cu HCLM nr.588/14.11.2023,HCLMnr.39/1997, HCLM

nr.98/1998,cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.437 din18.03.2025;

8. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd si execute

pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul perioadei de garantie;

9.Lucrdrile proiectate  vor respecta, prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile §i
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
10.In cazul in care péani la finalizarea lucririlor HCLM Arad nr. 136/2020 se va modifica sau

abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementari;

11.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr.114/2007,s¢ va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
- ~Lailingma Hlozsse:
‘ Nume prenume } Functia Semnétura
Adrian Barbes ‘ referent
|
i Ge(Ee Stoian o _I_ membru B o |
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REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1:500
@ ® @

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

\
-t / jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA N
/ [ Existent Propus
Euprafata(mp) Procent(%) kuprafata(mp) Procent(%)
Teren agricol 250 2,05 250 2,05
Canal 505 4,15 505 4,15
Zona rezidentiala 7 258 59,78 7 258 59,78
Carosabile, accese, alei pietonale 2 244 18,48 2272 18,70
Zone verzi de protectie carosabil 1888 15,54 1 860 15,32
TOTAL: 12 145 | 100,00 12 145| 100,00 =
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI //Q: o
Existent Propus ol %
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) :‘1' \
Teren curti constructii viran 672,00 | 100,00 | 0 0 . Blvigp
Locuinta S/D+P+1E 0 0 | 268,80 | 40,00 5 SEmpyy '
Drum acces si alei pietonale 0 0 168,00 | 25,00 i
Zone verzi amenajate 0 0 235,20 | 35,00 %., m\
TOTAL: 672,00 | 100,00 | 672,00 | 100,00 ’—'w
LEGENDA:
- . INVENTAR DE COORDONATE
X O LMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp Sistem de proiectie Stereo '70
[0 INCINTA REGLEMENTATA 672 mp CF nr 367148
| ZONALOCUIRE UNIFAMILIALA Nr. [Foozdonate pet.de conturf Lungimi
Pct. T
[ ] CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE X [m] Y m]  [D(d,i41)
11525160.334(219084.506 15.817
I CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC 2|525155.025(219099.405| 0.183
[~ 3(525154.963(219099.577 11.935
e [ PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE AB2a105 a5 10000 aall 111522
S 51525142.260|219095.072 15.144
:) - AR EIONACE 61525127.987(219090.010 19.530
[ ZONE VERZI AMENAJATE SI DE PROTECTIE CAROSABIL 7[525135.074 [219071.811| 28.062
= 81525161.492(219081.275 18.234
CANAL 9[525178.658|219087.424| 16.761
101525194.526(219092.823 3.590
] TERENARABIL IN INTRAVILAN 11(525193.321(219096.205| 35.000
I ACCES CAROSABIL NOU PROPUS (DALE INIERBATE) §=672.41mp
7] ALEE SEMICAROSABILA
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
o LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL
— o . o
\) nr.cad.308948 777777} GARAJICARPORT PARTER £ %_‘ P.O.T. maxim: 40%
—»  ACCES CAROSABIL SI PIETONAL ¥ 6361802 A C.U.T. maxim: 0,9
<—@—> LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALPI DE BEJ®N T H max.: 11,00 m
©  CAMNVIZITARE <PRO URRAN. ' '7'c _ , o
CUTIE GAZ , SR« Spatiu verde: min. 35,00%
TEAVA GAZ ¥ Regim de inaltime: S/D+P+1E
7
D |
S . } Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Heneficin MNear.
~ / arhitectura, urbanism, design i 12/2025
e B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele St ~a Scara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA.
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, or. 3, C.F. nr, 367148 Arad PUD.
Proiectat arh. Serban Elvira | Data Plor.
Desenat arh. Serban Elvira N T103.2025 REGLEMENTARI URBANISTICE 03




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1122571
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 15.04.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGEN TA Se transmite pe suport hartie

>

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

La cererea dumneavoastri cu nr. 1 122 571 din 03.04.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.UD.-CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA”, amplasati in judetul ARAD, municipiul/orasul/
comuna ARAD, satul ..., strada CIOBANULUIL, numirul 3, CF 367148, vi
comunicidm ci se respecti prevederile actelor normative care reglementeaz:i
activitatea de protectie civild, motiv pentru care vj emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUD.

Cu stima, . '
(DINS®~ . SEF

Tr o 'r\':":.\i]

—.wacH Rob&rt-Valentin

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str, Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

PLAN DE INCADRARE

- ]

LA . ' B

3 Glrlr@r
T A T
(AN 4 Uk Ry
& & ® v,

=

L2 mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3 |
- C.F. nr. 367148 Arad
Suprafata 672 mp

—_

/ > C.F. nr. 367148 Arad
) . ' hayp S 3/ / Suprafata 672 mp
_1 U= I il T T .- 2 /
Verificator/Expert Cerinta| Referat/Expertiza nr./data
| PROURBAN S.R.L. Beneficiar: Nr.pr.
arhit a, urbani desig 12/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad J0O2/1360/1894
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

Sef proiect arh. Serban Elvira jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad P.UD.

Proiectat arh. Serban Elvira = Data pog
03.2025 INCADRAREA IN ZONA 01
Desenat arh. Serban Elvira




SITUATIA EXISTENTA
scara 1:500

nr.cad.315364

nr.cad.328947

nr.cad.328948

SO [T T Bt

P.U.D.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie Stereo '70
CF nr 367148

Nr. |[Coordonate pct.de contur| Lungimi

Pet laturi
. X [m] Y [m] D(i,1i+1)
11525160.334(219084.506 15.817 TR
21525155.025(219099.405 0.183 I&L
31525154.963(219099.577 11.935 g
4(525143.714|219095.588 1.543 SaN
51525142.260(219095.072 15.144 38"822;0
61525127.987(219090.010 19.530 A
71525135.074 |219071.811 28.062 J‘VZL \
81525161.492|219081.275 18.234 nl J
9525178.658 [219087.424| 16.761 Lﬁdnm mgg*:m
101|525194.526(219092.823 3.590 ;'
11]525193.321(219096.205 35.000

S=672.41mp

P.U.D.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

LEGENDA:

LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp
INCINTA REGLEMENTATA 672 mp

ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA

CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE o
CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC : \‘@Z}
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE %‘ -‘Hg
ALEI PIETONALE Orbige

ZONE VERZ| S| DE PROTECTIE CAROSABIL
CANAL

“E’\ COH“’
TEREN ARABIL IN INTRAVILAN R63615°z f‘;
LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALPI DE BETON PRO “Ruﬂ
CAMIN VIZITARE
CUTIE GAZ 4
4n. rae}
TEAVA GAZ R
Verificator/Expert Nume Semmnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
‘ﬂ PROU RBAN S.R.L . Benefici- Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design 12/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele : Semnatura Scara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira [} jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, ar. 3, C.F. nr. 367148 Arad P.U.D.
Proiectat arh. Serban Elvira - Data Pl.nr.
Desenat ath. Serban Elvira 03.2025 SITUATIA EXISTENTA 02
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REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1:500

nr.cad.328947

P.U.D.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus
Buprafata(mp) Procent(% ) Suprafata(mp) Procent(%)
Teren agricol 250 2,05 250 2,05
Canal 505 4,15 505 4,15
Zona rezidentiala 7 258 59,78 7 258 59,78
Carosabile, accese, alei pietonale 2 244 18,48 2272 18,70
Zone verzi de protectie carosabil 1 888 15,54 1 860 15,32
TOTAL: 12 145 | 100,00| 12 145| 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
suprafata(mp)|Procent(%) suprafata(mp) Procent(%)
Teren curti constructii viran 672,00 | 100,00 0 0
Locuinta S/D+P+1E 0 0 268,80 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 168,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 235,20 35,00
TOTAL: 672,00 | 100,00 | 672,00 | 100,00
LEGENDA:

s i
INEBEE
\ SIYUaTIi O

\

TORAY(. PENTRU .

; URGER
AL JUG YA £
AR UL

INVENTAR DE COORDONATE

9] UMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp Sistem de proiectie Stereo '70
|:)("_“| INCINTA REGLEMENTATA 672 mp CE nr 367148
| ZONALOCUIRE UNIFAMILIALA Ngg; fcoordonste Pt do contar Llua'?tg?irﬁi
[ ] CONSTRUCTII- LOCUINTE UNIFAMILIALE o ) Y ]  [Di,i+1)
11525160.334(219084.506 15.817
I CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC 2|525155.025|219099.405| 0.183
i 31525154.963(219099.577 11.935
[ | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE 11525125 714 0215002 280 1 as
51525142.260(219095.072 15.144
- R EISes TS 61525127.987(219090.010 19.530
I ZONE VERZI AMENAJATE SI DE PROTECTIE CAROSABIL 7/525135.074|219071.811 | 28.062
=— 81525161.492(219081.275 18.234
CANAL 9|525178.658 [219087.424 | 16.761
10|525194.526(219092.823 3.590
[ ] TERENARABIL IN INTRAVILAN 11525193.321 [219096.205 | 35.000
B ACCES CAROSABIL NOU PROPUS (DALE INIERBATE) §=672.41mp
ALEE SEMICAROSABILA
= INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL
77777, GARAJICARPORT PARTER 4 ‘_,\gfc?%“ P.O.T. max!m : 40%
—>  ACCES CAROSABIL SI PIETONAL ¥ 6361802 7\ C.U.T. maxim: 0,9
<«—@©—» LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALPI DE BEfON URRAN H max.: 11,00 m
©  CAMIN VIZITARE «PRO " : _ : 0
CUTIE GAZ L SRL ¥ Spatiu verde: min. 35,00%
TEAVA GAZ Q4.0 Regim de inaltime: S/D+P+1E
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar: Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design 12/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1984
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira “1:500 jud, Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad P.UD.
Proiectat arh. Serban Elvira Data Pl.or.
—— R ——— 03.2025 REGLEMENTARI URBANISTICE 03
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MOBILARE URBANISTICA
scara 1:500
e ® @

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA < N
Existent Propus O &)
T R6361802
Suprafata(mp) Procent(%) [suprafata(mp) Procent(%) é)
Teren agricol 250 [ 2,05 250 2,05 “oR0 URRAN.
Canal 505 | 4,15 505 | 4,15 YOUsRL .
Zona rezidentiala 7 258 59,78 7 258 59,78 1"40 :
Carosabile, accese, alei pietonale 2 244 18,48 2272 18,70 o il
Zone verzi de protectie carosabil 1888 15,54 1 860 15,32
TOTAL: 12 145 | 100,00 12 145| 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent | Propus
Suprafata(mp)|Procent(% ) Suprafata(mp)|Procent(%)
Teren curti constructii viran 672,00 | 100,00 0 0
Locuinta S/D+P+1E 0 0 268,80 | 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 168,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 235,20 35,00
TOTAL: 672,00 | 100,00 | 672,00 | 100,00
LEGENDA:
. INVENTAR DE COORDONATE
E LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp Sistem de proiectie Stereo '70
[x_’_ﬂ INCINTA REGLEMENTATA 672 mp CF nr 367148
= Coordonat t.d tur| Lungimi
[ | ZONALOCUIRE UNIFAMILIALA e [PORORATe FOT.C8 conbed Y atari
] CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE Yy Y ml  |D(i,i+1)
1[525160.334[219084.506| 15.817
BN CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC 2|525155.025(219099.405| 0.183
e 3(525154.963(219099.577| 11.935
I | PLATFORME CARQSABILE S| PARCAJE 4525143.714|219095 . 588 1513
5(525142.260(219095.072| 15.144
[ ALEIPIETONALE 6525127.987|219090.010| 19.530
B ZONE VERZI AMENAJATE S| DE PROTECTIE CAROSABIL 71525135.074|219071.811 | 28.062
- 8[525161.492(219081.275| 18.234
CANAL 9|525178.658 [219087.424| 16,761
10[525194.526 [219092.823 3.590
[ ] TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 11(525193.321(219096.205| 35.000
B ACCES CAROSABIL NOU PROPUS (DALE INIERBATE) 5=672.41mp
[ | ALEE SEMICAROSABILA
-t INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
£27”") LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL
nr.cad.328948 77777} GARAJICARPORT PARTER P.O.T. maxim: 40%
—»  ACCES CAROSABIL SI PIETONAL C.U.T. maxim: 0,9
«—@ > (L:m NEI\./IEZ?;ELCEA AERIANA PE STALPI DE BETON H max.: 11,00 m
% CUTIE GAZ Spatiu verde: min. 35,00%
TEAVA GAZ Regim de inaltime: S/D+P+1E
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar: Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design 12/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira 1:500 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, nr, 3, C.F. nr, 367148 Arad P.U.D.
Proiectat arh. Serban Elvira - Data Plor,
Desenat arh. Serban Elvira A 03.2025 MOBILARE URBANISTICA 04




scara 1:500

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

()

nr.cad.328947

[ ] CONSTRUCTII EXISTENTE/PROPUSE
=1
(=

P.U.D.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad 7

SiTuATH DE YRGS
N
ARAD

WIZAT
ggsc:;-upﬁBARE

P.U.D.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

LEGENDA:

LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp
INCINTA REGLEMENTATA 672 mp

TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC DE INTERES LOCAL

TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE

CF nr 367148

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie Stereo '70

—@—» LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALPI DE BETON ———
Coordonate pct.de contur| Lungimi
©  CAMIN VIZITARE N e
c CUTIE GAZ : X [m] Y [m] D(i,i+1)
TEAVA GAZ 1525160.334]219084.506| 15.817
21525155.025(219099.405 0.183
31525154.963]|219099.577 11.935
41525143.,714|219095.588 1.543
51525142.2601219095.072 15.144
61525127.987(219090.010 19.530
71525135.0741219071.811 28.062
81525161.4921219081.275 18.234
91525178.658(219087.424 16.761
10(525194.526(219092.823 3.5%0
111525193.3211|219096.205 35.000
S=672.41mp
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar: Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design 12/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad J02/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira :500 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad P.U.D.
Proiectat arh, Serban Elvira — Data Pl.or.
Desenat e 03.2025 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 05




ILUSTRARE URBANISTICA

P.U.D.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

INGPECT

AN

FENTRU 7
Sy

Verificator/Expert

Nume

Semnatura

Cerinta

Referat/Expertiza nr./data

PROURBAN S.R.L.

arhitectura, urbanism,

B-dul Revolutiei nr. 71, Arad

design
JO2/1360/1994

Beneficiar:

Nr.pr.
2/2025

Numele

Semnatura

Scara

Sef proiect

arh. Serban Elvira

Proiectat

arh. Serban Elvira

Desenat

arh. Serban Elvira

P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. Arad, Mun, Arad, str, Ciobanului, or. 3, C.F. or. 367148 Arad

Faza
P.U.D.

vata
103.2025

ILUSTRARE URBANISTICA

Pl.nr.
06




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1122572
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 15.04.2025
URGENTA Exemplar nr. __ /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport harti

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

La cererea dumneavoastri cy nr. 1 122 572 din 03.04.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate |3 incendiu pentru investitia: P.U.D.-CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA”, amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/
comuna ARAD, satyl ..., Strada CIOBANULUI, numarul 3, CF 367148, vi
comunicim ci se respecta prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordu] nostru
favorabil pentru faza PUD.

Cu stima,
(DINSPECFAD ery

Toc...

- -

KENICH Robert:Valentin

NESECRET

Adresa: mun, Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



P.U.D.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

PLAN DE INCAD

g

RARE

L

£

Y By

mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3 | ‘
C.F. nr. 367148 Arad
Suprafata 672 mp

./ mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3
C.F. nr. 367148 Arad

\ Suprafata 672 mp
R\ - .
Verificator/Expert Semnatura
NGB PROURBAN S.R.L. Beneficiar Nr.pr.
L arhitecturs, urbanism, desig ) 12/2025
| B-dul Revolutiei nr. 71, Arad J02/1360/1994
Numele Semmnatura Scara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira _ jud. Arad, Mun. Arad, str, Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad P.U.D.
Proiectat arh. Serban Elvira Data g
INCADRAREA IN ZONA o1
Desenat arh. Serban Elvira 03.2023




SITUATIA EXISTENTA
scara 1:500
& & ©

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

7\
: - jud. ARAD, mun, Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad
INVENTAR DE COORDONATE N
Sistem de proiectie Stereo '70
CF nr 367148
Coordonate pct.de contur| Lungimi
Nr. :
Pct. = Y S
[m] [m]  |D(i,i+1) _“::_traﬁiﬁﬁjpéﬁﬁﬁf
1[525160.334(219084.506| 15.817 ; quaﬂ5 TuL
2(525155.025(219099.405 0.183 1?
3[525154.963/219099.577| 11.935 AL
4(525143.714|219095.588 1.543 ‘]IZL
5(525142.260(219095.072| 15.144 ,,Escmmae
6(525127.987(219090.010| 19.530 . .
70525135.074 (219071.811| 28.062 \1
81525161.492219081.275| 18.234 x5 4
9(525178.658219087.424| 16.761
10 [525194.526(219092.823 3.590
11[525193.321/219096.205| 35.000
5=672.41mp

P.U.D.- CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

LEGENDA:

Ry R,

LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp
INCINTA REGLEMENTATA 672 mp

ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA
CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE
CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
ALEI PIETONALE

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL
CANAL

nr.cad.328948

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN
« LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALPI DE BETON
CAMIN VIZITARE
CUTIE GAZ
TEAVA GAZ
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
PROURBAN S.R.L. Beneficiar: Nr.pr.
arhitectura, urbanism, design 12/2025
B-dul Revolutiei nr. 71, Arad JO2/1360/1994
Numele Semnatura Scara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira ~ 1:500 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad P.U.D.
Proiectat arh. Serban Elvira Data Pl.or.
Desenat arh. Serban Elvira 03.2025 SITUATIA EXISTENTA 02




REGLEMENTARI URBANISTICE
scara 1:500

P.U.D.

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

».

RATUL

7.

v OECT
iU

AW RAR

)
AT u‘ﬁ%ﬁﬁm /

/

PENTRU /

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA NESGI-%I.‘-:‘SARE
Existent Propus ‘A
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) ‘;‘;,
Teren agricol 250 2,05 250 2,05
Canal 505 4,15 505 4,15
Zona rezidentiala 7 258 59,78 7 258 59,78
Carosabile, accese, alei pietonale 2 244 18,48 2272 18,70
Zone verzi de protectie carosabil 1888 15,54 1 860 15,32
TOTAL: 12 145 | 100,00 12 145| 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) suprafata(mp)|Procent(%)
Teren curti constructii viran 672,00 | 100,00 0 0
Locuinta S/D+P+1E 0 0 268,80 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 168,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 235,20 35,00
TOTAL: 672,00 | 100,00 | 672,00 | 100,00
LEGENDA:

LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp
INCINTA REGLEMENTATA 672 mp

ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA
CONSTRUCTI - LOCUINTE UNIFAMILIALE
CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC
PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE
ALEI PIETONALE

LR

— ]

L

CANAL
TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

1
|

ALEE SEMICAROSABILA
////7, LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL

N B

ZONE VERZI AMENAJATE SI DE PROTECTIE CAROSABIL

ACCES CAROSABIL NOU PROPUS (DALE INIERBATE)

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie Stereo '70

CF nr 367148

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pt lgtgrl
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
11525160.3341219084.506 15.817
2(525155.025(219099.405 0.183
3(525154.963219099.577 11.935
41525143.714121%095.588 1.543
51525142.260(21%8095.072 15.144
61525127.987(219090.010 19.530
7(525135.0741219071.811 28.062
81525161.4921219081.275 18.234
91525178.658(219087.424 16.761
101525194.526(2192092.823 3.590
111525193.321(219096.205 35.000
5=672.41mp

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

7777/ GARAJICARPORT PARTER éef% P.O.T. maxim: 40%
A AY . .
—»  ACCES CAROSABIL SI PIETONAL ¥ r6361802 %\ C.U.T. maxim: 0,9
««—@—» LINIE ELECTRICA AERIANA PE STALPI DE B ] H max.: 1100 m
©  CAMIN VIZITARE URRAR. : _ y 5
CUTIE GAZ SRL = Spatiu verde: min. 35,00%
TEAVA GAZ v’ Regim de inaltime: S/D+P+1E
Verificator/Expert Nume Semnatura Cerinta | Referat/Expertiza nr./data
ﬁ PROURBAN S.R.L. Beneficiar: Nr.pr.
- arhitectura, urbanism, design 12/2025
B-dul Revolutiginr. 71, Arad  JO2/1360/1994
Numele Semnatura Secara Faza
P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
Sef proiect arh. Serban Elvira 00 jud. Arad, Mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr, 367148 Arad P.U.D.
Proiectat arh. Serban Elvira Data Plor.
Desenat D 03.2025 REGLEMENTARI URBANISTICE 03




MOBILARE URBANISTICA
scara 1:500

nr.cad.328947

) m;s,pggTORATUL FENT
P D | diwgﬁ&%ﬁ%ﬁm
ARAD
@ U @ L3 VIZAY

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA ‘fesc’?f'??ms.
jud. ARAD, mun. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, C.F. nr. 367148 Arad

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Teren agricol 250 2,05 250 2,05
Canal 505 4,15 505 4,15
Zona rezidentiala 7 258 59,78 7 258 59,78
Carosabile, accese, alei pietonale 2 244 18,48 2272 18,70
Zone verzi de protectie carosabil 1888 15,54 1 860 15,32
TOTAL: 12 145 | 100,00 12 145| 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent |  Propus
Suprafata(mp)(Procent(%) Suprafata(mp)[Procent(%)
Teren curti constructii viran 672,00 | 100,00 0 0
Locuinta S/D+P+1E 0 0 268,80 40,00
Drum acces si alei pietonale 0 0 168,00 25,00
Zone verzi amenajate 0 0 235,20 | 35,00
TOTAL: 672,00 | 100,00 | 672,00 |100,00

LEGENDA:

INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie Stereo '70
CF nr 367148

LIMITA INCINTA STUDIATA 12145 mp
INCINTA REGLEMENTATA 672 mp

5_ ZONA LOCUIRE UNIFAMILIALA nz. Jfoordenate pet.de coatus] Tungdml
Pct. e
! CONSTRUCTII - LOCUINTE UNIFAMILIALE X_lm] Y Mml  [D(d,d+1)
11525160.3341219084.506 15.817
B CAROSABIL - DOMENIU PUBLIC 2[525155.025(219099.405| 0.183
T 3(525154.963(219099.577 11.935
[0 | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE H oarer e b
5(525142.260(219095.072 15.144
- AL RIETONACE 61525127.987(219090.010 19.530
I ZONE VERZI AMENAJATE SI DE PROTECTIE GAROSABIL 7[525135.074|219071.811| 28.062
== 81525161.4921219081.275 18.234
| CANAL 91525178.658(219087.424| 16.761
— 10(525194.526(2190%82.823 3.590
| TERENARABIL IN INTRAVILAN 11(525193.321(219096.205| 35.000
ACCES CAROSABIL NOU PROPUS (DALE INIERBATE) S=672.41mp
ALEE SEMICAROSABILA
— INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
7777/, LOCUINTA P+1E, CU SAU SUBSOL/DEMISOL
777777) GARAJICARPORT PARTER P.O.T. maxim: 40%
—  ACCES CAROSABIL S| PIETONAL C.U.T. maxim: 0,9
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1. Date de identificare
e Proiectant de specialitate: S.C. DROMCONS S.R.L., Arad
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e Amplasament: loc. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, jud. Arad
e Data prezentarii proiectului pentru verificare: 31.03.2025

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrdrile de
investigare geotehnicd efectuate - foraje cu prelevare probe, BULETINE DE ANALIZA si
interpretarea rezultatelor incercirilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandiri
privind terenul de fundare;
* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fise foraje geotehnice, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice ale
pamanturilor.
3. Documente prezentate la verificare:
» Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - Proiect G 25 20/ 2025
e Breviar de calcul: -
e Plangele cu solutia proiectata: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fige foraje geotehnice,
buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice ale pamanturilor.

4. Observatii si recomandiri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: INTOCMIRE PUD - CONSTRUIRE LOCUIN TA
UNIFAMILIALA, loc. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, jud. Arad
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STUDIU GEQTEHNIC
e WY
/ A
o CREC
o7 '
I. INTRODUCERE /a3
i
1.1 Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneﬁciardi‘ui, !
in vederea stabilirii stratificatiei, a caracteristicilor fizico-meca = e
Na, o B

zona activa, precum si a conditiilor de fundare pentru obiectivul: ”Intocmiré‘*?ﬁlt_.r . gbﬁ ;

" e et

locuinta unifamilald” pe amplasamentul propus.

1.2 Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice pentru:
» Evaluarea fezabilitatii adaptirii la amplasament a obiectivului;
 Identificarea succesiunii stratigrafice a terenului de fundare;
e Precizarea pozitiei nivelului hidrostatic;
e Stabilirea conditiilor generale de proiectare si executie a fundatiilor pentru obiectivul si

amplasamentul propus.

1.3 Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:

e NP 074-2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii;

* SR EN 1997-2 - Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2 Investigarea si incercarea
terenului;

e SR EN ISO 14688/1:2018 si SR EN ISO 14688/2:2018 — Cercetiri si Incercari
geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere;
Partea 2: Principii pentru o clasificare;

* Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafati;

e P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare pentru cladiri;

e NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe paménturi cu umflari si
contractii mari;

* NE 012/1-2022 — Normativ pentru producerea betonului si executarea lucririlor din
beton, beton armat si beton precomprimat -Parteal: Producerea betonului

* LEGEA 575/2001 privind aprobarea ,,Planului de amenajare a teritoriului national —

Sectiunea a V-a — Zone de risc natural”.

L N
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2. DATE GENERALE /,///P\E Ay }x}
" e " - M‘A . A7y
2.1 Amplasamentul lucrdirii / 7 \/<?/ 93'1,'Cfv%!4
Lucrérile care fac obiectul prezentei documentatii sunt locall.- /in loc. ‘rar A7
Ciobanului, nr. 3, jud. Arad. t !

Fig. 1 Amplasarea zonei studiate

Situat In partea de vest a (arii, judetul Arad se invecineazi cu judetele Bihor, Alba,
Hunedoara §i Timis, si este principala poartd de intrare in Romania dinspre Europa centrala gi de
apus. Cu o suprafatd totald de 7654 km?, judetul cuprinde 78 de unititi teritoriale si administrative
din care un municipiu - Arad, municipiu resedinti de Jjudet, 9 orage (Chisineu Cris, Curtici, Incu,
Lipova, Nadlac, Pecica, Pancota, Sebis, Santana) si 68 de comune.

Peisajul natural al judetului este caracterizat de prezenta unui relief etajat de la est la vest,
bine distribuit, de o retea hidrografica tributara in cea mai mare parte celor doud rauri importante,
Muregul si Crisul Alb, de prezenta unui climat temperat continental cu influente oceanice si nu
in ultimul rdnd de prezenta unei flore si faune cu elemente de mare valoare. Relieful este grupat
in proportii aproximativ egale fiind reprezentat de treapta montand, treapta dealurilor,
depresiunilor i culoarelor si de treapta cdmpiilor, fiecare grupa in parte reprezentind cca. 1/3 din
suprafata totala a judetului.

Arad este municipiul de resedinti al judetului cu acelasi nume, la limita intre regiunile
istorice Banat si Crisana, Roménia. Se afld pe ambele maluri ale raului Mures in Crisana si Banat

(cartierele Aradul Nou, Muresel si Sinnicolaul Mic), Romania.

o
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Z
2.2 Relieful zonei ; /Zg :’ \
Relieful judefului Arad se caracterizeazi prin existenta unui relié_kf va&iat piv d si /

etajat de la vest spre est, in teren instalindu-se urmitoarele forme: de la lunci $iv a delte (/cﬂ /
altitudini de circa 80-85 m) la cAmpii semidrenate (85-100 m) campii plembift;me«“pmﬂts Q’
piemonturi, dealuri inalte, depresiuni sub si intramontane, precum si munti cu alEifudln];(::ie pand
la 1486 m (V£. Géina din Muntii Bihor), cu structuri geolo gice si paleogeografice specifice, legate

de evolutia in timp si In spatiu a pértii de vest a tarii.

2.3 Clima si fenomene naturale specifice zonei

Sub aspect climatic, judeful Arad prezinti caracteristicile climatului temperat continental
cu influente oceanice. Circulatia maselor de aer este predominant vestici cu o vizibili etajare
dispusa de la vest la est, odati cu cresterea altitudinii.

in zona de campie se inregistreazi o medie anuald de 10°C, iar in zona dealurilor s
piemonturilor de 9°C. Media anuald a temperaturilor fnregistreazi o scidere pana la 8°C in zona
muntilor josi si ajunge la 6°C in zona celor mai mari niltimi. Cantititile medii de precipitatii se
inscriu in valori cuprinse intre 565-600 mm anual in zona de campie, 700-800 mm anual in zona
dealurilor si piemonturilor si 800-1200 mm anual in zona montani.

Conform STAS 1709/1-90 traseul proiectat se situeaza in zona de tip climatic I, cu valori

a indicelui de umiditate Im -20...0.

L=
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. P, ‘F'/g\ ,
Conform S7A4S 10101/20-90 privind “Incircari date de vang /,d’éll})} E: : \{V"- sb
5 - A/ AL
Incadreazi in zona A_ , / oY,
Y ':" ;‘{
Conform S74S 101 01/21-92 privind “Incarcdri date de zdpaffa amplas-

I N

incadreazi in zona A.

Presiunea de referintd a vantului mediats pe 10 minute in zona mbﬁig{ém d/iﬁ/ ;
) 2

N

qb= 0,5 kPa, conform CR 1-1-4/2012 ~Evaluareq actiunii vintului asupra cons” _tloret
Incdrcarea din zapadi pe sol este sk= 1,5KN/m?, conform CR 1-1-3/2012 - Evaluareq

actiunii Zapezi asupra constructiilor.

2.4 Geologia

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentu] cercetat se gdseste intr-o zoni de
campie relativ tnalti cy Suprafata plana, Campia Aradului, care reprezintd genetic o delty
Cuaternard a Muresului, constituits la iesirea din defileul Soimus-Lipova. Amplasamentul nu este

afectat de fenomene fizico-mecanice care si-j pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare,

Pliocenului si Miocenului, care stau peste fundamentul cristalin,

2.5 Regimul eolian
Regimul eolian indicj o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul nordjc $1 vestic si

viteze medii de 3-4 m/s, La statia Arad vantu] dominant bate din sectory] nordic 13,0% si sudic

.
7
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12,4%. Frecventa cea mai slabd este cea din sectorul estic 3,8%. Diferentieri tope&l@&%is@
introduse, in special de configuratia si altitudineg reliefului, dar si de e}@\t Céﬁ\ﬁfs‘fﬂm@\\

o | /A O
Caracterul suprafetei active. Astfel, un topoclimat de addpost intalnim i @}ﬁ’ele epresi- L \

/
depresiunea Almag-Gurahon si culoarul Viji Muresului. Un factor j pot'tanﬁ\liﬁ qreay

locald prin transportul aerian al poluantilor 11 reprezintz curentii convecti \

ol as“c_ender*"
Formarea $i intensificarea accentuatd a acestora in timpul zilei, va‘rg#gs" ,oriz /.
. . ) . . . N, \YG'N%Q‘/’"
valorile scizute ale nebulozitagii, de nsorirea si incdlzirea puternici a solulu- “ 9t fiftat de
realizarea unei stratificiri termice instabile, (gradienti termici verticali foarte mari) si a

transportului convectiv a] poluantilor.

2.6 Regimul hidrologic

Reteaua hidrografici este reprezentata de rdul Mureg cy afluentii sii, de Crisul Alb,
precum si de cateva rauri care fac parte din reteaua hidrografici a Crisului Negru (Teuz, Sartis).
Lacurile sunt de origini diferite, naturale de lunci si antropogene (Cladova si Taut).

Raéul Mures este un ray transfrontalier intre Romania st Ungaria. Este cel maij mare afluent
al Raului Tisa, care este principalul afluent al F luviului Dunarea, Lungimea raului Mures este de
191,6 km in Judetul Arad, avand un debitul mediu anual de 184 m¥/s, iar debitul maxim poate

ajunge peste 2000 m3/s.

2.7 Seismicitateqa

Din punct de vedere seismic, zona cercetati este caraterizati de valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare az=0,20g pentru cutremure avand intervahyl mediu de
recurentd IMR=2235 ani $1 20% probabilitate de depisire in 50 de anj $i perioada de control (colt)
TC=0,7s (conform "Codulyj de proiectare seismica — Partea I — Prevederi de proiectare pentry

cladiri” - indicativ p 100-1/2013.

] ;& 2 N f

SCARA
1:3,000,000

Fig.3 Zonarea teritoriulu; Rominiei in
termeni de perioada de control (colp), Tc a

spectrului de raspuns
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Fig.4 Zonarea valorilor de virf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR=2235

ani si 20% probabilitate de depisire in 50 de ani

2.8 Addncimea de inghet
In conformitate cu STAS 6054-77 * Addncimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului
Romdniei”, adincimea de inghet pentru zona studiatd este de 0,70...0,80 m fatd de nivelul

terenului actual,

ROMANIA
ZONAREA DUPA ADANCIMEA
MAXIMA DE INGHET
saddncimt in cmi

m Zone penteu care

odincmile maxime de
inghet se stabitesc pa
bard de observatii locaie
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Fig. 5 Adéncimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Roméaniei conform STAS
6054
2.9 Incadrarea in zone cu risc natural
incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare a ariei pe care se gaseste
amplasamentul investigat se face in conformitate cu Legea Nr. 575/ Noiembrie 2001, Legea
privind aprobarea Planului de amenajare al teritoriului National — Sectiunea a V-a : Zone de risc

natural.

o e
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A. Zone de risc natural N
L

. . . . - . -~ N
Amplasamentul cercetat are intensitatea seismici VI, exprimati in grad T
N T
- /A /\?\C} -
v At
o~

LA NITA TY A TRA I .
TEALL o @

Fig. 6 Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a — Zone de risc

natural“- ANEXA 3

B. Inundatii
Amplasamentul cercetat se regaseste n lista cu unititile administrativ teritoriale afectate de

inundatii pe cursuri de api.

YCRATNA

BULSARIA

Fig.7 Planului de amenajare a teritoriului national — Sesiunea a V-a — Zone de risc natural“-

ANEXA 5 ~ Inundati

C. Alunecari de teren

Amplasamentul cercetat nu se regaseste in lista cu unitdtile administrativ teritoriale afectate

de alunecari de teren.
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BULIAR A

Fig.8 Planului de amenajare a teritoriuluj nafional — Sesiunea a V-q — Zone de risc naturql“.

ANEXA 7- Alunecdri de teren

3 INCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIE GEOTEHNICA

Conform Normativului NP 074/2022  intitulat AVORMATIV PRy VIND
DOCUMENTAZ‘IILE GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCIII”, se stabileste categoria

geotehnica, pentru infrastructura constructiilor, conform Tabel 1

Factori avuti in vedere Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterang Fara epuizmente 1]
Clasificarea constructiei dupd .

/i . . / _ Redusa 2
categoria de importanta
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismicd studiati a;~0,20g 2
Total punctaj 9 pct.

Tabel I Categorig geotehnicd a terenulyi conform NP 074/2022

Rezultd un total de 9 puncte, ceea ce incadreazi lucrarea in calegoria geotehnicd 1.

4 CERCETAREA TERENULUI (STRATIFICA JIE, CARACTERISTICI FIZICO-
MECANICE)

4.1 Prezentare lucrari de leren efectuate

adancime,



Sediu: Str. Codrului nr.1, Sebis, jud. Arad
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4.2 Date calendaristice

P

Lucrarile de teren si laborator s-au efectuat in perioada lunii Martie 2}9;5‘.’?’\
2%
V%

4.3 Utilaje si aparatura folosita /f (S'/
Forajele au fost realizate cu o forezd manuald cu diametrul de Q!";':Q%, cm, F"
probe tulburate. ",_\ k\\ '
N
4.4 Metode folosite la recoltarea, transportul si depozitarea probelor k1 SatorPe”

Recoltarea probelor s-a efectuat manual, in recipiente speciale pentru pastrarea umiditatii.
Acestea au fost transportate in lazi speciale pentru probele de pamant prelevate din foraje.

Depozitarea probelor in laborator s-a efectuat conform standardelor in vigoare.

4.5 Stratificatia terenului

Forajul F1 (loc. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, jud. Arad, conform Anexa 1) - a fost identificati
urmatoarea succesiune stratigraficd cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de
executie al forajului):

— Strat vegetal - de 0,50 m, (de la 0,00 m la -0,50 m);

— Argila cafeniu inchis, plastic vartoasi - de 1,90 m, (de1a -0,50 m la -2,40 m);

— Argila cafeniu deschis, plastic vartoasd - de 1,60 m, (de la -2,40 m la -4,00 m), strat

neepuizat.

O mai bund imagine a stratificatiei intlnite poate fi urmiriti in fisa forajelor efectuate.

4.5 Denumire laborator autorizat
Probele de pamént rezultate in urma forajelor au fost prelucrate in vederea efectuirii
incercérilor de citre Laborator de analize si incerciri in activitatea de constructii SC.

DROMCONS.SRL cu autorizatia 4318/15.10.2024, cu sediul in Arad, Blv. Vasile Milea, nr. 44.
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Datele obtinute in urma incercirilor sunt evidentiate in rapoartele d ine

%8

laboratorul mai sus amintit si in fisa forajului efectuat. oY
Q,

5 APA SUBTERANA o

5.1. Nivelul apei subterane, nu a fost dechis pani la adancimea de 4,00 mA_ - S &

. - . . . - . . . G‘ -." _‘i",/‘ 'o-
5.2. Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantitatile de prec1p1té§~ﬁ\?aﬁ cgg\ 5‘@%

de topirea zipezii.

6 CONCLUZII S RECOMANDARI
6.1 Concluzii

Din datele prezentate mai sus, precum $1 din cele culese cu ocazia lucririlor de teren, pot
fi sintetizate urmitoarele particularititi ale amplasamentelor prospectate:

a) Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de paimanturi
coezive, formate din “argild”.

b) Conform clasificirii pimanturilor in functie de plasticitate, sunt pimanturi plastic
virtoase.

¢) Conform clasificarii pimanturilor in functie de indicele de consistenti, sunt paminturi
cu plasticitate mare (argild).

Se recomandd sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectdrii apelor
meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si nu afecteze in timp

caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

0.2 Sensibilitatea la inghet si tipul péméntului

Conform STAS 1709/2-90, tipul pamantului este P5 (argild), iar conform STAS ] 709/3-90,
gradul de sensibilitate la inghet, pentru aceste paménturi se incadreazi ca fiind: foarte sensibile
(argild).

Pentru prevenirea si remedierea degraddrilor din inghef-dezghet se vor respecta prevederile
STAS-urilor: 1709/1-90, 1709/2-90 si 1709/3-90.

Modulul de elasticitate dinamic al pamanturilor de fundare de tip P5, rezultat din relatia
(V.2.3.0) Ep=40,27(w/w1)**! conform Ghidului tehnic “Structuri rutiere suple si semirigide”.
Raportat la valorile de calcul ale modulului de elasticitate dinamic al paméntului de fundare din
tabelul V.2.11, conform aceluiasi Ghid tehnic, la tipul climatic T pentru tipul de pimant PS5,

Ep=70.

13
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- 7 : ..\'\ \
Se recomanda ca adincimea de fundare s3 se realizeze prin fundare directila minim'!);@ﬂ‘--‘.

— 1,10 m fat de cota terenului natural.

Presiunea conventionals de calcul a terenului de fundare confotin ANEXA ul _-'
D.4. din normativul NP 172-201 4 intitulat Normativ Pprivind proiectarea structuriloy b

directd, este : Peony = 200 kPa Dpe argild, . -

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz TS/1981)

pamanturile se pot incadra astfel conform tabel 2:

— _ e —-——_—————_————r'——_'

|| T [ I Categoria de teren dupa modul de comportare la sipat || | '

— — | |

[ | I| Manual | Mecanizat | Greutatea | Afinarea |
| : bR |__ T — 0 | Saa | =

| Nr. Denumirea Proprietati | Culopata, | Excavatoron | Buldozer, | | medie fn situ dupa |

Crt. | paménturilor coczive [ . Moto- (in sdpawrd) | exceutarca |

| | | cazma, lingura sau autogreder, | |

screper cu 3 Apdturii ©
| | | | tarndcop, echipament de | gradercu P kg/m sapaturil % |
tractor

' | l l ranga draglind tractor | |

"1 | Stratvegetal slab coeziv_ _l‘— Cwor | 1 T T [ 12001400 |' 1428% |

[ 2 [Aw ] Soeowd | e | W | w | 1002000 2430 |

Suprafata terenului nu este afectata de fenomene fizico-mecanice care si pericliteze

stabilitatea infrastructurii proiectate.

1) Se recomandi ca adincimea de fundare si se realizeze prin fundare directii Iy minim Df=
— 1,10 m fatii de cota terenulyi natural.

2) Prezentul studiu Zeotehnic este valabil doar pentru faza P.U.D, pentru obtinerea
autorizatiei de constructie si elaborarea proiectului tehnic, respectiv adoptarea unei masuri
de fundare si dimensionareq Jundatiilor se va elabora un ait Studiu geotehnic pe baza unei
teme de proiectare cu mai multe Prospectiuni in aplsament, realizat conform NP 074/2022,

3) Datoriti incadririi intr-o zond inundabild, se recomandi Sistematizarea atenti q zZonei din
punct de vedere a colectirii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in
terenul de fundare si nu afecteze in timp caracteristicile Jizico-mecanice ale acestuiaq,

4) Pe timpul executirii lucrarilor, se vor respecta toate normele de Pprotectie a muncii pentru

prevenirea accidentelor.

14
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5) Pe timpul executirii sapaturilor i turndrii betonului in Sundatii, se vor lua maisurile
hecesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sdpditurii prin folosirea unor sprijiniri
adecvate, dacd este cazul

6) Stratul vegetal se va excava $i se va putea depozita intr-un depozit aprobat pentru refolosire.

Daci in timpul executiei sapdturii sunt intilnite conditii stratigrafice care diferi de
cele prezentate in aceasti documentatie geotehnici, acestea vor fi aduse in timp util la
cunostinta proiectantului cit si a elaboratorului studinluj geotehnic.

Recomandirile prezentate in aceastii documentatie sunt aplicabile doar acestor

amplasamente. Aceste date nu pot fi folosite in alte scopuri sau pentru alte constructii.

~ /

T INTOCMmIT,
Dpl. Ing. Daniel TOLE

___.___.-/' 1\
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500

Suprafata masurate 6 imoblilutui {mp)

’ Nr.cadastral

Adresa imobitului

Anexa 18

672 loc. Arad, str.Clobanului, nr. 3 ’
| Cartea funciera nr, UAT: ARAD [
3
0/“&9”7 S
7 11 Ciog,,
Ulyy N
nr.cad. 328947
o)
w0y
(=]
=
525150 jew
CONSTRUIRE LOCU
UNIFAMILIALA
A. Date referitoare Ia teren
Nr. Categoria Supratata :
parcela de folosinta {mp) Mentiuni
1 Ce 872 LOT1 - Imohi imprajmuit partial intro punctela 7-11 gi 2.6
B. Date referitoare la constractii g
Co Destinatia ] ?:p ) a0 Mentiuni
Suprafata totala masurata 3 imobilujuj = 672 mp
Suprafata din act= §72 mp
Executant: SC PRECAD TOPO SRL
AUt Seria RO-B-J Nr.2525 Inspector

50 2HEClga s

LRI L

Confim Introducerea tmobilujut in baza de date Intsgrata
sl atribulrea numarulul cadastral

Semnatura si parafa

Stampila BCPI
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SC. DROMCONS. SRL
RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel:0743 119667
LABORATOR DE ANALIZE $1INCERCARI iN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTI
Aut. ISC nr. 4318 din 15.10.2024

Sistern de managemant
ediicat

Aut, nr. 719/2023 i L__I1s0o%001
= PROTECTARE DRUNMURY PODURT . CO TRUCTI CTVILE - MA SURATORTI TOPOGR, ATICT
CONSULTANTA TEHNICA INSTRUCTU - ENECUNE LLUCRARI
—_— 3 Zdrome = A 1CONSTE =

DETERMINARI PAMANTURI: GRANUL OZITATE; UMFLARE LIBERA; LIMITE PLASTICITATE s

RAPORT INCERCARE (TEST REPORT)

Cod: F(RI)-01-GTF-01

HUMUS

L

NR. PAN3

[ | Dara

31.03.2025 j

Intocmit:

Verificat:

Tehn, E. Raul STANA
Sef Laborator: Ing. Adrian PRAHOVEANU

Laborator de analize, .
In activitatea de construc
Autorizaiie Nr.4318 /154~ -

DENUMIRE MATERIAL: Pamant coeziv
INDICATIV PROBA: GTF 03
ADANCIMEA: -1.00-120m
DENUMIREA LUCRARIL: Intoemire PUD - Construire locuin unifamilali
BENEFICIAR:
LOCUL DE PRELEVARE: loc. Arad, str. Ciobanului, nr, 3, jud. Arad
DATA PRELEVARII ; 26.03.2025
DATA INTRARII IN LAB: 26.03.2025
DOMENIUL DE UTILIZARE : GTF
Metodi Specificatii tehnice D
Caracteristici incercare Valori obfinute N lmf . ..
incercdrii Observatii
Valori Conform
Umiditate 1513/1-82 = 19.05 | %
W, = 18.18 %
Limite de plasticitate 1913/4-89 we 916 %
—_— ]
1= 30.98 %
Argila = 47.80 %
Granulometrie (Granulometry) 1913/5-85 14t = 45,8 % 27.03.2025 b—uw
Nisip = 6.38 %
Pietris = %
Sensibilitate Ia inghej- dezghey 1709/2-90 P, Foarte sensibile
—
Tip paman Argiti SREN 150 14088
Calitatea materialului pentru terasament 4b Mediocri STAS 2914-84
S-au utilizat metode de analizi conform Procedurilor tehnice de lucru
Incercarile nu au fost efectuate sub presiuni de nici o natura
Raportul de incercari nu poate fi multiplicat fara aprobarea laboratorului emitent
Raportul de incercari nu poate fi utilizat decat exclusiv in scopul precizat in comanda
Rezuitatele se refera strict la obiectele supuse incercarii
Raportul de incercare contine 3 pagini si a fost eliberat in 2 exemplare fara influente exterioare.
Nume:
{S.C. DROMCr
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SC. DROMCONS. SRL [ _orOMCONS srL
RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel:0743119667 =N
LABORATOR DE ANALIZE ST INCERCARI iN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTH

-
Aut. ISC nr. 4318 din 15.10.2024 =
Aut. 1r. 719/202 150 9001

——

JRATORI TOPOGRAFICE
G2 LOCRAR]

PROTECTARE DRUMURT PODURT_ CONSTRUCTII CTVIL
CONSULUTANT, MICA IN CON

Cod: F(RI)-01-GTF-01

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTI CITATE
(DETERMINATION OF PLASTI CITY LIMITS)

RAPORT DE INCERCARE (TEST REPORT)

NR (vo)[ _PAN3 | DATA (D417%) [ 31.03.2025

DENUMIRE MATERIAL: Pamant coeziy
BIATERIAL TYPE)

INDICATIV PROBA:

(TEST INDICATOR): GTFO3
ADANCIMEA (D/:P7H): -1.00-120m
DENUMIREA LUCRARII:

( PROJECT NAME) Intocmire PUD — Construire locuintd unifamilala

BENEFICIAR: (BIENEIICIARY)

LOCUL DE PRELEVARE : . . .
(SAMPLE PLA CE) loc. Arad, str, Ciobanului, nr. 3, jud. Arad
DATA PRELEVARII :

(SAMPLE DATE) 26.03.2025

DATA INTRARII IN LAB:

AINCOMING DA 71 26.03.2025

DOMENIUL DE UTILIZARE : GTF

(FIELD OF USE:)

Conform STAS: 1913/4-89

(According to STAS)
. mitel . W(%) wp (%) wy (%)
D etermzna.vr ea.llmzte or de p Ias.tzclttate U.M. Umiditate naturala Limita inferioara Limita superioara
(Determination of, plasticity: limits)
1 2 3 1 2 3 1 2 3 4

Masa proba umeda+iara

(et and dyy sample weight ) lgl | 834.09875.26] 860.45| 15.35 1528 [ 1582 | 13.69 | 14.29 | 15.40 15.40

Masa proba uscata+tara

(et and dry sample weight ) lgl | 754.02| 788.29| 776.01| 14.55 1448 | 1494 | 1249 | 12.87 | 13.70 13.75

Masa tara_(tara weish) lgl | 332.51(333.12] 332.96] 10.19 10.05 | 10.09 | 10.12 | 10.01 | 10.08 10.11
Umiditatea (humidin) [%] | 19.00 | 19.11 | 19.06 | 1835 18.06 | 1814 | 50.63 | 49.65 | 4696 45.33
Nr. de caderi cupa Casagrande
(No.of cup falls Casagrande) (mm] 21 24 . 3
: Wp 18.18 (%)
[ W, 49.16 (%)
w 1905 (%)
Ip= W - Wp 30.98
IC= WL-W/IP 0.97
/ L= 1-1C 0.03

Nr. lovituri {N)

Umiditate w [%]

S-au utilizat metode de analiza conform Procedurilor tehnice de hucru

(Analysis methods were used according to the Technical Work Procedures)
Incercarile nu au fost efectuate sub presiuni de nici o natura

(The tests were nor performed under pressure of anv kind)

Raportul de incercari nu poate fi multiplicat fara aprobarea laboratorului emitent
(The test report cannot be multiplicd without the approvaf of the issning labvratory)
Raportul de incercari nu poate fi utilizat decat exclusiv in scopul precizat in comanda
(The test report can only he used exclusively for the purpose specified in the order)
Rezultatele se refera strict la obiectele supuse incercarij

results refer stricily 1o the objects subjected 10 the tesi)

Acest raport de incercare cuprinde 1 pagina (7/iis tess report comprises 1 page)

'—-\\“__ —
[S.C. DROMCON.‘. WR
Laboratgr de analjzg o

in activitateq gr —= -
Verifica: (1e+ijjcd)  ing, Adrian PRAHOVEANU | Autorizafig Nr4315 15,4 6

Nume (Voe)

Efectuat: (/5510d).  Tehn. K. Raul STANA
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SC. DROMCONS. SRL

RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nir. 44, tel:0743119667 - =
LABORATOR DE ANALIZE $1INCERCARI IN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTIT | = = #
Aut. ISC nr. 4318 din 15.10.2024 =

Aut.. nr. 719/20, 15O 9001
PROIECTARE DRUIMURT SPODURT « CONSmUCTTT CTVTLE. > MASTTRATORT TOPOGRAT, i

CONSULTANTA TEHNICA TN CONSTRUGT © EXECUTIE LUCRARI
e P (RITE o OTTICONS YO ey
Cod: F(RI)-01-GTF-01

OTT D
DETERMINAREA GRANULOZITATII - METODA CERNERII ST SEDIMENT, ARIY
(Particle Size Analysis - Soil Grain Size Distribution)

RAPORT DE INCERCARE (TEST REPORT)

MR [ PAN3 DATA

—

DENUMIRE MATERIAL: Pamant coeziy
(MATERIAL TYPE)

INDICATIV PROBA:

(TEST INDICATOR): GTF 03
ADANCIMEA (DEPTH): -1.00-120m
DENUMIREA LUCRARII:

( PROJECT NAME) Intocmire PUD — Construire locuingd unifamilala

BENEFICIAR: (BENEFICIARY)

LOCUL DE PRELEVARE : . ) .
(SAMPLE PLACE) loc. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, jud. Arad
DATA PRELEVARII -
26.03.2025
(SAMPLE DATE)
DATA INTRARII IN LAB:
(INCOMING DAT £) 26.03.2025
DOMENIUL DE UTILIZARE: GTF
(FIELD OF [ ISE:)

A. Metoda sedimentirii conform STAS 1913/5 - 85 (Sedimentation Analysis - Hydrometer Method according STAS 1913/5 - 85)

Areometrul nr. 1
Cantitatea totali cenuti sispalatd (md) = 50g
Densitatea scheletului mineral )= 2.65 g/cm3
4R =
7 .o .
Ora i | et | T T | e | Otz | D Goreciode | pe ey | mp sy
{min.} (R} dimm)
08:30 l 0.5 20 30.0 29,0 0.0530 0.00 29.00 93.15
08:31 1 20 29.8 28.8 0.0377 0.00 28.80 92.51
08:32 2 20 286 276 0.0274 0.00 27.60 88.65
08:34 4 20 272 26.2 0.0200 0.00 26.20 84.16
08:38 8 20 254 244 0.0147 0.00 24.40 78.38
08:45 15 20 205 216 20.6 0.0115 0.00 20.60 66.17
’_09:00 30 20 19.6 186 0.0084 0.00 18.60 59.75
09:30 60 20.5 18.4 174 0.0062 0.09 17.49 56.18
10:30 120 21 17.0 16.0 0.0045 0.18 16.18 51.97 ]
12:30 240 21.5 15.6 14.6 0.0033 0.28 14.88 47.80
1440 (24h) 22 —l 13.0 12.0 0.0014 0.38 12.38 39.77

B. Metoda cernerii conform STAS 1913/5 - 85 (Sieve Analysis according STAS 1913/5-85, )

Material cernut (> 0,063 mm) = 50g
Material spilat ( < 0.063 mm) = 46.81 g
Materialul cernut (@ > 0,063 ymum )= 319 g
Dimensiunea ochiurilor| Cantitatea rimasi Pesitd | Fracgiuni cu diametrul mai |1gg {
sitelor (mm) z % fati de m mic decat d [%]
2 100
1 0.1 0.12 998
0.5 0.3 0.68 99.1
0.25 0.8 1.62 975
0.1 1.0 1.96 955
0.063 0.9 1.70 93.8
T 0.1 0.22 93.6 ! |
Surma 32 6.38 0.001 0.010 0.100

| L argia I praf I risip fin l ié" ;‘::f; I pietris fin ' o
NOTE: L_‘_ —_— =
S-au vtilizat metode de analiz# conform Procedurilor tehnice de lucru. (Analysis methods were used according to the Techmical Work Procedures)
Incercarile nu au fost efectuate sub presiuni de nici o natura. (74 sy yrore nol performed wder pressure of any kind)
Raportul de incercari nu poate fi multiplicat fara aprobarea laboratorului emitent. (The test report cannor be multiplied without the approval of the issuing laboratony;)
Raportul de incercari nu poate fi utilizat decat exclusiv in scopul precizat in comanda, (1he test report can only be used exclusively for the purpose specified in the order)
Rezultatele se refera strict la obiectele supuse incercarii. (7he results refer sirictly (o the objects subjected 1o the tesy)
Raportul de incercare contine 3 pagini si a fost eliberat in 2 exemplare fara influente exterioare. (The fest report contains 3 pages and was issued in 3 copies withowt exterial infliences)

Nume (Voe) IW « (Signature):
Efectuat: (Issucd): Tehn. E. Raul STANA LaPO
i .
Verificat: (Verificd): ing. Adrian PRAHOVEANU h ac.. ~ade ¢

{Autorizatie ,. G
—-—-—-—--.______I it u.2r ! pag. 3/3




SC. DROMCONS. SRL
RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel:0743119667
LABORATOR DE ANALIZE $I INCERCARIT IN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTII |
Aut. ISC nr. 4318 din 15.10.2024

Aut.. . 719/202
PROIRCTARE DRUMURT - TODURT ~ CONSTRUCTIT CTVTL

E

MASURATORT TOPOGRATFICR
ECUTIE LGOR ART

ety

Shtem de monagamant
- |

23

CC):\'SL,’E;!}j\NTA T'!';‘lﬂﬂca EN CONSTRUCTIT
O] o

DETERMINARI PAMANTURI: GRANULOZITATE; UMFLARE LIBERA; LIMITE PLASTICITAT, E; H

Cod: F(RI)-01-GTF-01

UMUS

(SOIL DETERMINATIONS: GRANULOSITY; FREE SWELL INDEX OF SOIL; PLASTICITY LIMIT. Sy HUMUS)

RAPORT INCERCARE (TEST REPORT)

NR.(vo) [ PAN 4 DATA (DATE) | 31.03.2025 ]
DENUMIRE MATERIAL: . .
P
MATERIAL TYPE) amant coeziy
INDICATIV PROBA:
. 4
(TEST INDICATOR): GTFO
ADANCIMEA:
(DEPTH): ~-240-2.60m
DENUMIREA LLUCRARII: - . X BB
(PROJECT NAME) Intocmire PUD - Construire locuinti unifamilala
BENEFICIAR:
(BENEFICIARY) -
LOCUL DE PRELEVARE: . . .
(SAMPLE PLACE) loc. Arad, str. Ciobanului, nr, 3, jud. Arad
DATA PRELEVARII :
(SAMPLE DATE) 26.03.2025
DATA INTRARII IN LAB:
6.03.2025
(INCOMING DATYL) 260320
DOMENIUL DE UTILIZARE - GTF
{(FIELD OF USIE:)
Metodi Specificatii tehnice Data
Cr'aracferis-ﬁ({a" incjzrctare Valori abﬁrfute (Techincal Specifications) incercirii Observatii (1o, rks)
(Characteristic) (T e{;m:;g (Values obtained) Valori Conform (Testing datey
tnethod) Falues) According)
Umiditate (Humidity) 1913/1-82 | _ 1731 | %
—
w, = 16.80 | %
Limite de plasticitate
1913/4-89
(Limits of plasticity) WL = 45.80 %
|
I,= 29.00 %
—
Argila (Clny) = 43.94 %
e
- 0
Granulometrie (Granulometry) 1913/5-85 Praf (Dusy) 49.30 % 27.03.2025
Nisip (Sona) = 6.76 %
- 0|
Pietris (Grave)) = %
Sensibilitate la inghel- dezghet 1709/2-90 P Foarte sensibile
(Sensitivity to freeze-thav) l
O E—
. ) SR ENISO 14688-1
Tip pémant (Farth 1y, Argilii Cl
P pamant (Earth type) = SR EN ISO 14683-2
eSS ——
Calitatea materialului pentru terasament .
(The quality of the carthworks material) 4b Mediocri STAS 2914-84
S-au utilizat metode de analizi conform Procedurilor tehnice de lucru
(Analysis methods were used according to the Technical Work Procedures)
Incercarile nu au fost efectuate sub presiuni de nici o natura
(The tests were not performed under pressure of any kind)
Raportul de incercari nu poate fi multiplicat fara aprobarea laboratorului emitent
(The test report cannot be madtiplied without the approval of the issuing laboratory)
Raportul de incercari nu poate fi utilizat decat exclusiy in scopul precizat in comanda
(The test report can only be used exclusively for the purpose specified in the order)
Rezultatele se refera strict la obiectele supuse incercarii
(The results refer stricily o the objects subjected to the test)
Raportul de incercare contine 3 pagini si a fost eliberat in 2 exemplare fara influente exterioare.
(The test report contains 3 pages and was issued in 2 copies without external influences.)
|
Nume: (Name) (Signature)

S.C. DRO*"--
Laborator de..._
in activitatea dg -
;Autorizatie Nr.431g, .

_

-

fntacmit: ([ssuea") Tehn. E, Raul STANA
Verificat: (1erified) $ef Laborator: Tng. Adrian PRAHOVEANUG
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SC. DROMCONS. SRL
RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel:07431 19667
LABORATOR DE ANALIZE SI INCERCARI iN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTII |
Aut. ISC nr. 4318 din 15.10.2024 |
Aut. nr. 719/202

PROIECTARE DRUMURI % POQDURT : CONSTRUCTIT CTVILE MASURATORT

DROMCONS SRL
e T

CONSULTANTA TEHNICA TN CONSTRUCTI ~ i3, UTIE L1
i pdrs; =

DENUMIRE MATERIAL:
(MATERIAL TYPE)

OITH Ty N S
Cod: F(RI)-01-GTF-01

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE
(DETERMINATION OF PLAST CITY LIMITS)

RAPORT DE INCERCARE (TEST REPORT)

NR. (o) DATA (D7)

Pamant coeziv

INDICATIV PROBA:

(TEST INDICA TOR): GTF 04

ADANCIMEA (D77 E): -240-2.60m

DENUMIREA LUCRARH: s . . . . .
(PROJECT NAME) Intocmire PUD — Construire locuinta unifamilalz
BENEFICIAR: (BENEFICMRY)

LOCUL DE PRELEVARE - . . .

(SAMPLE PLACE) loc. Arad, str. Ciobanului, nr. 3, jud. Arad
DATA PRELEVARII -

(SAMPLE DATE) 26.03.2025

DATA INTRARII IN LAB:

(INCOMING DATE) 26.03.2025

DOMENIUL DE UTILIZARE : GTF

(FIELD OF USE:)

Conform STAS: 1913/4-89

{According to STAS)
i - . W(%) we (%) w (%)
D Zt)e'; i mfret.:.lzmz}elc;r c:'e I?éa]s?’c.’:jz € U.M. Umiditate naturala Limita inferioara Limita superioara
elernunation g plasticity limits,
1 2 3 1 2 3 1 2 3 4
Masa proba umeda+tara
fwet a:d drv: sample weisht ) {g] 960.58 | 987.79 944311 1763 | 18.16 17.47 | 15.04 | 14.89 1422 | 14.69
Masa prob ta+ tarc
(”::‘aigodravz;:‘;;je ,:Z?,h, ' [g] 867.16 | 891.30| 855.05 16.56 | 17.01 16.40 | 1349 | 1342 1295 | 1324
Masa tara (tara weight) [g] 333.01( 334.70 | 333.68 10.12 | 10.16 | 10.10 10.15 | 1023 10.13 9.98
Umiditatea (humidin| [%] 1749 | 1734 | 17.12 16.61 1679 | 16.98 | 46.4] 46.08 | 45.04 | 44.48
Nr. de caderi cupa Casagrande
(No.of cup fails asagrande) (mm] 21 24 30 35
_— Wp 16.80 (%)
/ W, 4580 (%)
w 17.32 (%)
= WL - Wp 29.00
IC= WL-W/IP 0.98
z L= 1-IC 0.02
| 2
[ 2
S
}_________ﬂdiﬂewﬁ] ______;l
S-av utilizat metode de analiza conform Procedurilor tehnice de lucru
{(Analysis methads vere used according to the Technical Work Procedures)
Incercarile nu au fost efectuate sub presiuni de nici o natura
(The tests were not petformed under pressure of any kind)
Raportul de incercari nu poate fi multiplicat fara aprobarea laboratorului emitent
(The test report cannat be multiplied without the approval of the issuing laboratory)
Raportul de incercari nu poate fi utilizat decat exclusiv in scopul precizat in comanda
(The test report can only be used exclusively for the purpose specified in the order)
Rezultatele se refera strict la abicotele supuse incercarii (The

results vefer stricily 1o the objects subjected 1o the tesy)
Acest raport de incercare cuprinde 1 pagina (7/is ress repor comprises 1 page)

—
S.C. DROMCONS ~
Laborator ¢g analiz
In activitateg de ¢
’Auton'zatie Nr.4a+-
— =

Nurme (Name)
Efectuat: (lssued): Tehn. E. Raul STANA
Verificat: (1'crificd) ing. Adrian PRAHOVEANU
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SC. DROMCONS. SRL
RO 15624428, Blv. Vasile Milea, nr. 44, tel:0743119667
LABORATOR DE ANALIZE SIINCERCARI IN ACTIVITATEA DE CONSTRUCTII
Aut. ISC nr. 4318 din 15.10.2024 I
Aut, nr. 719/202

PROIECTARE DRUMURT . PODURT . éONSTR'UCTTT CTVILT, « MASURATORT TOPOGRAFT'F.
CONSULTANTA T‘I'EHNIC‘/\ IN CONSTRUCTII - EX_ECUTI_E LUCRAR]
—— ; " OTTEATSTY e

Cod: F(RD-01-GTF-01
DETERMINAREA GRANULOZITAT, 11 - METODA CERNERII ST SEDIMENTARII
(Particle Size Analysis - Soil Grain Size Distribution)
RAPORT DE INCERCARE (TEST REPORT)

"

DENUMIRE MATERIAL: . .
LATERIAL TYPE) Pamant coeziv
INDICATIV PROBA:

(TEST INDICATOR)- GTF 04
ADANCIMEA (LEPT7)- -240-2.60m
DENUMIREA LUCRARIL:

( PROJECT NAME) Intocmire PUD — Construire locuintd unifamilala

BENEFICIAR: (B/NETIC TARY)

LOCUL DE PRELEVARE : . . .
(SAMPLE PLACE) loc. Arad, str, Ciobanului, nr. 3, jud. Arad
DATA PRELEVARII :
26.03.2025
(SAMPLE DATE)
DATA INTRARII IN LAB:
(INCOMING 4 1E) 26.03.2025
DOMENIUL DE UTILIZARE: GTF

(FIELD OF USE:)

A. Metoda sedimentirii conform STAS 1913/5 - 85 (Sedimentation Analysis - Hydrometer Method according STAS 191375 - 85)

Areometrul nr, 2
Cantitateq totali cenuti i spilati (md) = 50g
Densitatea scheletului mineral ps) = 2.65 g/cm3
AR =
Timpul de Citiri reduse . Diametrul .

Ora citirii sed::ie:mre T:::‘: ﬁer({:tg)m T;’;ﬁ.z’;’:ga pe nr:‘;:neiru ?;;m:o;i"};;e gr;u:::lar i:v’::c-ﬂ;lc;)ie Re=R'+Ct mp (%)
08:35 0.5 20 30.0 29.0 0.0530 0.00 29.00 I 93.15
08:36 1 20 29.8 288 0.0377 0.00 28.80 92.51
08:37 2 20 28.2 27.2 0.0277 0.00 27.20 87.37
08:39 ] 4 20 26.0 25.0 0.0205 0.00 25.00 80.30
08:43 8 20 23.6 22.6 0.0152 0.00 22.60 72.59
08:50 15 20 _| 20.5 214 20.4 0.0116 0.00 20.40 65.53
09:05 30 20 —' 19.0 18.0 0.0085 0.00 18.00 57.82
09:35 60 20.5 16.8 15.8 0.0063 0.09 15.89 51.04
10:35 120 21 15.6 146 0.0046 0.18 14.78 47.48
12:35 240 21.5 14.4 13.4 0.0033 0.28 13.68 43.94

1440 (24h) 22—] 11.0 10.0 0.0014 0.38 10.38 33.34

B. Metoda cernerii conform STAS 1913/5 - 85 (Sieve Analysis according STAS 1913/5-83)

Material cernut (> 0.063 mm) = 50g
Material spilat (< 0.063 mm) = 46.62 g
Materialul cernut (@ > 0,063 mm ) = 338 g
'Emensiunea ochiurilor| Cantitatea rimasi pe siti Fracfiuni cu diametrul mai
sitelor (mm) g % fati de m ; mic decat d {%]
2 100
1 0.1 0.20 99.9
0.5 0.3 0.50 29.4
0.25 1.0 1.92 97.5
a.1 1.0 1.92 956
0.063 0.9 172 938 FHEI
T 061 0.3 0.60 93.2 IESEEiESE i FL
Suma 3.4 6.76 X 0.100 10.000 100.000 1000.000
| Ea ! praf I nisip fin i%[ r'r‘:::’; ‘ pietris fin J f:;'f: _§ 2| blecui |
NOTE: |_ = |

S-au utilizat metode de analizi conform Procedurilor tehnice de lueru. (Analysis methods were used according 10 the Technical Work Procedures)

Incercarile nu au fost efectuate sub presiuni de nici o natura. (The tests were nor performed under pressure of any kind)
Raportul de incercari nu poate fi multiplicat fara aprobarea laboratorului emitent. (7he test report cannot be multiplied swithout the approval of the issuing laboratory)

Raportul de incercari nu poate fi utilizat decat exclusiv in scopul precizat in comanda. (77e o1 report can only be used exclusively, Jor the purpose specified in the order)
Rezultatele se refera strict la obiectele supuse incercarii. (7he resuits refer strietly to the vbjecty subjected 1o the test)

Raportul de incercare contine 3 pegini si a fost eliberat in 2 exemplare fara influente exterioare. (The fest report contains 3 pages and was issued in 2 copies without exteryl influences)

; S.C. DROMCONS S.R* !
Nume (Narie) Laborator de anali>- & (Signature):
Efectuat: (Issued): Tehn. E. Raul STANA n activitate-
Verificat: (1'erific): ing. Adrian PRAHOVEANU ‘Autorizatie Nr...., ..
—— e
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. .«mARIA MUNICIPIULUI AKan
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
CERERE CTATU 231 05 2035

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul ) in calitate
de/reprezentant al
cul
cu sediul {domiciliul n judetul o
municipiul/orasul/comuna -
satul cod postal
str. S nr._ o
bl. sC. et. ap. telefon/fax_" 3 email

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUD-CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

pentru imobilul/teren situat in
judetul_ ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str. CIOBANULUI
nr.3_ bl sc. et. ap. sau identificat prin CF 367148
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmits in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.UR., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR

Data 26.05.2025 Semnistura

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Priméria Munieipiului Arad va informeazi cx prelucreazi prin mijloace manuale §i automatizate datele cu caracter personal fumizate de
dumneavoastrd, in scopul soluionarii cererii depuse gi al indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 §1 legislatia nationals in vigoare privind protectia §i securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezvaluite unor terti doar in baza unnj temei justificat.

In calitate de persoani vizatd de operafiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrdrii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unej decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul la stergerea datelor, in conditiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le putefi exercita oricAnd, in baza unei cereri scrise,
semnate §i datate, depuse la sediul institufiei ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro Informatii complete 5i detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, putefi afla la sediul institufiei sau accesind pagina web a institupiei www.primariaarad.ro, sectiunea

~Prelucrare date™ PMA — A5 — @9



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile s1
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

léi, conform chitantei nr. din
~ direct/ prin posta.

E6 PMA-A4-12
ROMANIA
JUDETUL ARAD HFJ. -‘5@

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 20596 din 06.03.2025 E‘.‘ﬁ{q %
e

Lll!l':lﬁr

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /7 51 din 18 MAR 2875
in scopul :

iINTOCMIRE PUD - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA

pers. fizica cu domiciliul in judetul .
,SC. ,etaj,ap teleton, -

Ca urmare a cererii adresate de .
municipiv! * » eatul , sectorul , cod postal ,
Jail ¢ R a, inregistratd lanr. 2° v ain ¥0.03.2025

- A TRmTETN

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,

Str. CIOBANULUI, nr. 3, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 367148 Arad

TOP: 367148.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotdrarea Consiliului Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a

7. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:- LM - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M.
Functiunea dominanta a zonei: locuire - zona rezidentiala.

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale, prestari servicii.
Folosinta actuala conform CF: curti constructi.

Se solicita: Elaborare PUD - construire locuinta unifamiliala.



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 672mp, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural - LMr 28d, situat in UTR 28 in
conformitate cu regulamentul aferent PUG

Utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie

POTmaxim= 40% CUT maxim= 0.95; Regim maxim de inaltime: P- P+2+M (diferenta de inaltime nu va depasi cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate); retragerea constructiilor fata de aliniament: max.10m.

Regimul de actualizare/modificare:

Avand in vedere conditiile specifice ale amplasamentului constructiei nou propuse, pentru realizarea locuintei pe lot, imobil
identificat prin CF nr. 367148 Arad, se va elaborara o documentatie de urbanism la nivel de PUD, cu respectarea prevederilor
Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. d ), a Ordinului nr. 233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a HG.R. nr. 525/ 1996 sia
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu - indicativ GM 009 - 2000.

- Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat,
vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUD.

- Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza proicctelor de specialitate.

- In perioada de elaborare a documentatiei PUD se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010.

-In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic in format vectorial
(fisiere dwg, STEREO 70).

- Conditiile urbanisticile vor fi stabilite prin PUD.

- Se va studia relatia lotului cu drumul public, modalitatea de acces la noul imobil si relatia cu vecinatatile.

- Pentru PUD se vor obtine urmatoarele avize:

PROTECTIA MEDIULUI, COMPANIA DE APAEN.ELECTRICA,DELGAZ GRID, PSLPC, SERVICIUL DE
TELECOMUNICATII SPECIALE, AVIZ ADMINISTRATORUL DRUMULUI, precum si orice alte avize a caror necesitate de
se obtine, se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

- Se vor asigura locuri de parcare in interiolul parcelei in conformitate cu H.G.R. nr. 525/1996 rep si conform H.C.L.M. nr. 187
din 2024. Vor fi prevazute spatii verzi conform H.C.L.M. Nr. 572 din 2022.

- Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunita in data de 11.03.2025.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare Plan Urbanistic de
Detaliu pentru construire locuinta unifamiliala

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe i
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private In lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investiiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritifii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucririlor de constructii.
In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz:

[ D.T.A.C. D.T.O.E.

0 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa
[ canalizare [ telefonie

[ alimentare cu energie electrica [l salubritate

[J alimentare cu energie termica [ transport urban

[J gaze naturale

d.2. Avize si acorduri privind:

[l securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, JIA N SECRETAR GENERAL,
\ *‘n Bibart \ Moem- T T, prmescu
Vi('EPRI.‘Ir
{arar F
18 Mhn.. | ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Serin-&nr--*

Achitat taxa de 11,00 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0244000 din 06.05.2025, tax3 de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

INTOCMIT,

\SEF SERVICIU, CONSILIER JU” )IC,
Ing. Liviu Both

ing. Mirela Qnn- Liliana Pa= 1



Anexa 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500
Nr.cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
672 loc. Arad, str.Ciobanului, nr. 3
Cartea funciara nr. UAT: ARAD
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10/ g,
711 " Clog,
a”u/u
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nr.cad.328948

219050

525150
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Suprafata totala masurata a imobitului = 672 mp
Suprafata din act = 672 mp
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